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1.0 Wstep

Projekty planow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika .

2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko {Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1227, ze zm.), sg
dokumentami wymagajacymi przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko jest tez wymagane w przypadku
wprowadzania zmian do juz przyjetego planu zagospodarowania przestrzennego {art. 50 w/w ustawy).
Organ opracowujacy projekt planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 53 wiw ustawy,
sporzadza prognoze oddziatywania na $rodowisko po uprzednim uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Qchrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakresu |
stopnia szczegblowosci informacji w niej wymaganych.

W ramach procedury strategiczngj oceny oddziatywania na Srodowisko prOJektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, organ opracowujacy projekt planu, zgodnie z art. 54 wiw ustawy,
poddaje ten projekt wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko opiniowaniu przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paistwowego Powiatowego inspektora Sariitarnego.

1.1 Przedmiot opracowania '
Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddzaa}ywama na- érodOWlsko prolektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Keblowo (wsie
Kebtowo i Kochanowo), gmina Luzino.”
Obszar planu potozony jest w poinocnej czesci gminy Luzino. Granice planu od zachodu stanowi
rzeka Reda i dolina rzeki Redy, pokrywajac sie z administracying granicg gminy teczyce. Od
potnocy obszar ptanu graniczy z terenami rolnymi pradoliny Redy i Leby wchodzacymi w obreb
administracyjny Zelewo i Zielnowo. Od wschodu granice obszaru planu stanowi granica gminy
wiejskiej Wejherowo. Od potudnia granice planu stanowi droga krajowa nr 6 o randze krajowej i
miedzynarodowe.
Obszar planu znajduje sie na styku jednostek typologicznych uksztattowania terenu — wysoczyzny
morenowej i dna dofinnego pradoliny Redy-teby, ktorg biegnie regionalny korytarz ekologiczny
pradoliny Redy-teby. Duzg czes¢ obszaru planu stanowig lasy wchodzace w skiad plata
ekologicznego lasow na potudnie od Leborka (wg systemu powigzan ekologicznych opracowanych w
Planie Zagospodarowania Wojewodztwa Pomorskiego, 2009). W granicach planu las przebiega
przez $rodek jego obszaru, z ponocy na potudnie i oddziela zabudowe Keblowa od doliny rzecznej.
Wysoczyzne morenowa, pokrywajg tereny uzytkow rolnych z rozproszong zabudowa wsi Keblowo i
Kochanowo.
‘Obszar planu stanowi obreb geodezyjny Keblowo — obejmujacy wsie Keblowo | Kochanowo. Wsie te
posiadajg charakter obszaréw podmiejskich z dominujaca zabudowsg jednorodzinng. Jest fo rejon
dynamicznego rozwoju z koncentracjg terendw zabudowy mieszkaniowej i terenow dziatainosci
gospodarczej, przestrzennie zwigzany z aglomeracja Tréjmiejska, z kidra potaczony jest drogg
krajowa nr 6 (projektowang droga ekspresowg S6 relac;jl Gdansk — Szczecin) i linig kolejowa nr 202
relacji Gdansk — Stargard Szczecinski.

Przedmiotem planu jest uporzadkowanie istniejgcej zabudowy poprzez UJednollcenle je] parametrow,

wskazanie lokalizacji dla funkeji usiug podstawowych oraz wykluczenie zabudowy z obszarow
chronionych. W projekcie planu wyznacza sie rowniez nowe tereny dia zabudowy, gidwnie o funkcji
mieszkaniowsj, zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium., W ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Luzino" (uchwata Rady Gminy Luzino Nr
XVI172/2012 z dn. 15.03.2012r., zmieniona uchwatg nr XXIX/368/2013 z dn. 26.06.2013r.),
przewiduje sig dalszy rozwdj mieszkalnictwa we wsi Kebtowo, a tereny dobrze skomunikowane z
droga krajowa nr 6 Gdansk — Szczecin przeznacza sig dla rozwoju funkeji gospodarczej.

Lgczna powierzchnia obszaru objgtege zmiang pfanu wynosi ok. 1818 ha,

Na obszarze planu wystepujg tereny objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych. Zachodnia
cze$t obszaru planu znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradoliny Redy-
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teby" oraz na terenie Gk’)wnego Zhiormika Wod Podziemnych GZWP 110 wraz z jego obszarem
ochronnym. WzdiuZz zachodniej granicy obszaru planu wystepujg tereny zagrozone powodzig od
rzeki Redy. 53 to obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz obszary szczegoblnego zagrozenia
powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat. Ponadto w
obszarze planu wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest hiskie | wynosi raz
na 500 lat. W obszarze planu wystepuja rowniez stanowiska archeologiczne w strefach ochrony
archeologicznej oraz pomniki przyrody.

1.2 Podstawa prawna
Podstawe prawng opracowania prognozy stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziemnika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199 poz. 1227, ze zm.) w zwigzku z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012
poz. 647, z pdzn. zmianami).
Co do zasady zakres informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko okreslony
jest w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko  (Dz. U. 2008
Nr 199, poz. 1227, ze zm.).
Zakres i stopien szczegolowosc informacii zawartych w ninigjszej prognozie zostat uzgodniony z:
1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony  Srodowiska w  Gdafisku - pismo  znak
RDOS-22-PN.I1.-7041-20-139/09/jz z dnia 2.10.2009 .
2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Wejherowie — pismo znak SE.NS-
80/490/157/PL/09 z dnia 22.09.2009 1.

1.3 Cel opracowania

Prognoza oddziatywania na Srodowisko sporzadzana na etapie opracowania projekiu miejscowego -
planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu okre$lenie skutkow Srodowiskowo-
przestrzennych, wynikajacych z realizacji przyjetych zamierzen planistyczno-inwestycyjnych, wraz
z okredleniem sposobu tagodzenia niekorzystnych oddziatywan. Ponadto celem prognozy jest:
okreslenie podstawowych uwarunkowan $rodowiskowo-przestrzennych tych zamierzen oraz
okreslenie charakteru, znaczenia i =zasiggu potencjalnych oddzialywan przyrodniczych,.
przestrzennych i krajobrazowych zquanych Z realizacja i funkcjonowaniem projektowanych
inwestycit.

1.4 Informacje o zawartosci prognozy

Niniejsza prognoza obejmuje;

= charakterystyke. obszaru planu - isiniejacego stanu zagospodarowania, uzbrojenia w
infrastrukture fechniczng oraz istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego w rejonie
opracowania, z uwzglednieniem poszczegdlnych jego elementow jak: roznorodnosé
przyrodnicza, flore i faung, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne,
powierzchnie ziemi wraz z gleba, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i wartosci
kulturowe i dobra materiaine;

= charakterystyke ustalen projektu planu miejscowego

= okresienie i ocene skutkdw wplywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegdine elementy
Srodowiska; roznorodno$é przyrodnicza, ludzi, flore i faune, wody powierzchniowe i podziemne,
powietrze atmosferyczne, powierzchnie ziemi wraz z gleba, krajobraz, kiimat, zasoby naturalne,
zabytki | wartosci kulturowe i dobra materialne, wraz z charakterystykg rozwigzan eliminujgcych
lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie.
Ponadto niniejsza prognoza zawiera informacje ogéine o miescie Krynica Morska, rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu, informacie o mozliwym trans
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granicznym oddzialywaniu na $rodowisko i ryzyku wystapienia powaznych awaril, propozycjg
monitoringu oraz podsumowanie i wnioski.

1.5 Dokumenty uwzglednione przy sporzadzaniu prognozy

= Mapy ewidencyjne

= Mapy topograficzne,

= Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb projektu planu,

= Studium Uwarunkowan . i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Luzino,
zatwierdzone uchwatg Rady Gminy Luzino Nr XVI/172/2012 z dnia 15 marca 2012r., zmienione
uchwatg Rady Gminy Luzino nr XXIX/368/2013 z dnia 26 czerwca 2013r.

= Ustawy, rozporzadzania wiasciwe dla danego tematu.

1.6 Powigzania projektu planu z mnymi dokumentami

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu | zagospodarowamu przestrzennym (t.).
Dz. U.z 2012 1., poz. 647 z pozn. zmianami) polityka przestrzenna gminy okreélana jest w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy”, kibre sporzqdza sig dla
obszaru w granicach administracyjnych gminy. Ustalenia Studium sq wigzace dla organdw gminy
przy sporzgdzaniu plandw mlejscowych
W Studium Uwarunkowart i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Luzino,
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Luzino Nr XVI/172/2012 z dnia 15 marca 2012r., zmienionym
uchwatg Rady Gminy Luzino nr XXIX/368/2013 z dnia 26 czerwca 2013r., na terenach obrebu
Kebtowo przewiduje sie rozwoj funkeji produkeyjno-uslugowej, w nawigzaniu do drogi prowadzacej
do drogi krajowej nr 6. We wsi Keblowo przewiduje sie znaczny rozwdj terenow mieszkaniowych,
oraz terenu juz obecnie czesciowo zagospodarowanego przewaznie jako teren produkcyjno-
“ustugowy. Na tym terenie proponuje sie lokalizacje zaktadow produkeyjno-ustugowych z mozliwoscia
zabudowy mieszkaniowej dla wiascicieli zaktadow. Projekt planu bedacy przedmiotem niniejszego
opracowania przeznacza tereny pod zabudowe zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium pod
funkcje mieszkaniowa, ustugowa, zagrodowg i produkeyjng. '
Obszar planu stanowig tereny, dla ktorych obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Keblowo, uchwalone uchwatami Rady Gminy Luzino:
1) NrXXXIV/257/98 z dnia 06.02.1998 r.
Nr XXX1V/250/98 z dnia 06.02.1998 1. -
Nr XXX1V/258/98 z dnia 06.02,1998 r.
Nr XXXIV/249/98 z dnia 06.02.1998 r.
Nr XXXIV/246/02 z dnia 15.03.2002 r.
Nr XXXIV/245/02 z dnia 15.03.2002 r.
Nr XXXIV/255/02 z dnia 15.03.2002 .
Nr XXX1V/244/02 z dnia 15.03.2002 1.
Nr XXXIV/247/02 z dnia 15.03.2002 .
) Nr XXXVII/276/02 z dnia 04.07.2002 1.
) Nr XXXVH/277102 z dnia 04.07.2002 r,
) Nr XXXIV/248/02 z dnia 15.03.2002 1.
13) Nr XXXIV/256/02 z dnia 15.03.2002 1.
14) Nr [X/95/2003 z dnia 15.10.2003 1.
15) Nr [X/94/92003 z dnia 15.10.2003 r.
16)
17)
18}
19)
20)
21)

- s s O 00 ] Oy O B GO N
wm_\ovvvvvvvv

Nr 1X/84/2003 z dnia 15.10.2003 r,
Nr [X/85/2003 z dnia 15.10.2003 r.
Nr X/86/2003 z dnia 15.10.2003 r.
Nr IX/87/2003 z dnia 15.10.2003 1.
Nr 1X/91/2003 z dnia 15.10.2003 r.
Nr I1X/92/2003 z dnia 15.10.2003 r.
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22) NrIX/88/2003 z dnia 15.10.2003 r.

23) Nr IX/93/2003 z dnia 15.10.2003 1.

24} Nr IX/83/2003 z dnia 15.10.2003 r.

25} Nr 1X/90/2003 z dnia 15.10.2003 r.

26) Nr IX/89/2003 z dnia 15.10.2003 r.

27) Nr VII/50f2007 z dnia 20.03.2007 r.

28) Nr XXV/228/2008 z dnia 05.12.2008 r.

29) Nr XXXHi123/2008 dnia 15.10.2008 r.

30) Nr XXXI/278/2009 z dnia 25.06.2009 r.

31) Nr XXXVi#428/2013 z dnia 30.12.2013 1.

Projekt planu zmienia ustalenia obowigzujacych plandw w.zakresie niewielkich zmian dotyczacych
parametrow ksztattowania zabudowy oraz funkgji terendw. -

1.7 Przyjete zatozenia i metody stosowane przy sporzadzaniu prognozy

Dla potrzeb przedmiotowe] prognozy przyjeto nastgpujgce zatozenia:

» akiualny stai Srodowiska przyrodniczego i sposdb zagospodarowania terenu jest stanem
odniesienia, ,

= zmiana sposobu zagospodarowania ferenu spowoduje zréZnicowane oddzialtywanie na
poszczegline elementy srodowiska przyrodniczego.

W niniejszej prognozie zastosowano metode prostego prognozowania wynikowego, polegajacego na

ocenie projeklowanych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i analizie

mozliwego wplywu tych ustalen na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

2.0 Lokalizacja przedmiotu opracowania

Gmina Luzino polozona jest w potnocnej czesci woj. pomorskiego, w powiecie wejherowskim,
. przy drodze krajowej nr 6 i linii kolejowej nr 202, obie relacji Gdafisk — Szczecin.

Powierzchnia gminy wynosi 11200 ha, z czego grunty i uzytki rolne stanowig 48,7%,a lasy i grunty lesne
41,8%. Liczba ludnosci gminy wynosi ok. 14 368 mieszkancow.

Gmina Luzino poloZzona jest na pograniczu dwoch krain geograficznych: mezoregionu Pojezierza
Kaszubskiego [makroregion:  Pojezierze  Wschodniopomorskie, podprowincja:  Pojezierze
Potudniowobaltyckie) oraz mezoregionu Pradoliny Leby i Redy (makroregion; Pobizeze Koszalinskie,
podprowincja: Pobrzeze Potudniowobattyckie). Gmina lezy w obrebie zlewni rzeki Redy i t.eby. Gtowne
obiekty hydrograficzne to Bolszewka i Goscicina. Polozona jest w Srodku obszardw chronionego
krajobrazu i Pakéw Krajobrazowych stanowigcych pasma ekologiczne o randze regionalnej. W
granicach gminy majdujg sie Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby, obszar chronionego
krajobrazu Doliny Leby, ofulina Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Ponadio w otoczeniu gminy:
Kaszubski Park Krajobrazowy, Trojmiejski Park Krajobrazowy, Nadmorski Park Krajobrazowy i Park
Krajobrazowy Doliny Stupi, obszar chronionego krajobrazu Choczewsko-Salinski i Puszczy Darzlubskie).
Rejon wejherowski nalezy do strefy podmiejskiej Aglomeracii, ktbrej wplywy sg wyraznie widoczne w
rozwoju  spoleczno-gospodarczym | w  zagospodarowaniu przestrzeni. Widoczny jest znaczny udziat
zakladow produkeyjnych roznego typu, jak réwniez zakladow uslugowych i punktow handlowych. W gminie
Luzino koncentrada tego typu zagospodarowania jest powigzana z dostepnoscig do drogi krajowej nr 6. W
przeciwienstwie do tego obszaru pozostale czgsSci gminy, a zwlaszcza rejon pld.-zach. jest
niedoinwestowany, z niewielkg liczbg miejsc pracy poza rolnictwem. Gmina posiada dobrze rozwinigtg
sie¢ komunikacyjng, zwtaszcza potaczenia o charakterze krajowym i migdzynarodowym.

Obszar planu pofezony jest w pdinocnej czesci gminy Luzino. Granice planu od zachodu stanowi rzeka
Reda i dolina rzeki Redy, pokrywajac sig z administracyjng granicg gminy Leczyce. Od pdihocy obszar
planu graniczy z terenami roinymi pradoliny Redy i Leby wchodzacymi w obreb administracyjny Zelewo i
Ziglnowo. Od wschodu granice obszaru planu stanowi granica gminy wiejskiej Wejherowo. Od potudnia
granice planu stanowi droga krajowa nr 6 o randze krajowej | miedzynarodowej.
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3.0 Charakterystyka obszaru objetego granicami planu
3.1 Charakterystyka istniejacego zagospodarowania obszaru objetego granicami planu

Granicami projektu ninigjszego planu objety jest jeden zwarty obszar o powierzchni ok. 1818 ha,
obejmujacy tereny zabudowane wsi Keblowo wraz z otaczajacymi je od potnocy, zachodu i potudnia
lasami i doling rzeki Redy biegngcg wzdiuz zachodniej granicy planu.

3.2 Istnigjaca infrastruktura techniczna ,
Zaopatrzenie w wode - Zaopatrzenie gminy Luzino w wodg odbywa sie z istniejgcych wodociagow

wiejskich. Diugosé sieci wodociggowe] w gminie wynosi okolo 1154 km. Mieszkancy gminy
korzystaja z 12 studni potoZonych w 8 miejscowosciach — Luzino, Kgblowo, Kochanowo, Dabrowka,
Sychowo, Tepcz, Wyszecino oraz Baromino. Planuje sie rozbudowe istnigjacych systemow
wodociagowych w Kierunku zaopatrzenia wsi oraz wigkszych skupisk zabudowy zagrodowej
zaopairywanych dotad ze studni indywidualnych, a takze zaopafrywania w wode terenow
rozwojowych wskazanych w studium. Prawie na wszystkich ujeciach wody istnieje nadwyzka wody w
stosunku do potrzeb istniejacych: Planuje sie wiaczenie wsi Zelewo w uktad wodociagu grupowego
Luzino, Kebtowo, Kochanowo. Wie$ Zielnowo z uwagi na bardzo mafg ilo¢ mieszkarncow i znaczng
odleglos¢ od istniejacych wodociagow wigjskich planuje sie pozostawic w systemie studni

-~ indywidualnych, a docelowo po doprowadzeniu wodociagu do Zelewa ewentualne przediuzenie do

Zielnowa. Planuje sie docelowo utrzymaé i rozbudowat ujgcia: Luzino 1, Kochanowo, Sychowo i
Tepcz dla zaopatrzenia catej gminy w wode poniewaz woda z tych ujg¢ nie wymaga uzdatniania.
Pozostate ujecia proponuje sie uzytkowat do catkowitego wyeksploatowania studni i sukcesywnie

- likwidowat. A
W obszarze planu wystepujg tereny uzbrojone w gminng sie¢ wodociggowa. W obszarze planu
wystepujg dwa ujecia wod, w tym jedno oznaczone w studium jako wskazene do-likwidacji po

catkowitym wyeksploatowaniu studni. Nieruchomoéci w obszarze planu zasilene sg lub maja
mozliwosé zasilania z gminnej sieci wodociggowej. Realizacja ninigjszego planu spowoduje
nieznaczny wzrost zapotrzebowania na wodg w gminie.

Kanalizacja sanitarna'— W obrebie gminy funkcjonuje jeden system kanalizacji z oczyszczalnig,
sciekow w Luzinie, ktorej przepustowost wynosi 650 m3/dobg. Do oczyszczalni doptywa Srednio
350-550 m3 Sciekow w ciagu doby. Odbiornikiem $ciekow Jest rzeka Bolszewka. Z kanalizacji
korzysta obecnie 3390 mieszkanicow, kiorzy stanowia 28,8% mieszkancow gminy oraz 54,1%
mieszkaricow Luzina, Funkcjonujaca sie¢ kanalizacyjna posiada diugos¢ 17,7 km.

Niezbednym warunkiem rozwoju gminy Luzino jest rozbudowa kanalizacji sanitamej w zlewni
oczyszezalni $ciekéw Luzino i sukcesywne porzadkowanie gospodarki Sciekowej w pozostalych
migjscowosciach gminy. Wg studium w | etapie planuje sig: dalsze kanalizowanie wsi Luzino w
pierwszej kolejnosci dla rejonéw gdzie przewiduje sig lokalizacje terenow rozwojowych w obrebie wsi
Luzino; skanalizowanie wsi Kebtowo i Kochanowo i odprowadzenie §ciekow na oczyszczalnig w
Luzinie; dostosowanie ukladu kanalizacyjnego do ferendw rozwojowych; skanalizowanie wsi
Robakowo i odprowadzenie $ciekéw na oczyszczalnie w Luzinie; rozbudowa oczyszezalni w Luzinie.
Il etap obejmuje: skanalizowanie wsi Baromino i odprowadzenie $ciekow do ukiadu k. s. wsi
Luzino.uh skanalizowanie wsi Sychowo | Dabrowka i odprowadzenie $ciekow do ukladu k. s. wsi
Robakowo. Il etap obejmuje: budowe wiejskich oczyszczalni Sciekow w  migjscowosciach:
Wyszecino, Milwino i Zelewo lub oczyszczalni przydomowych dla obiektow agroturystycznych-w
Tepczu | Wyszecinie, a rezydencji i zabudowy letniskowej w Milwinie. Wzrost odprowadzanych
$ciekow spowodowanych realizacjg ustalent niniejszego planu bgdzie nieznaczny i nie bedzie miat
wplywu na odprowadzenie SciekOw w gminie.

Nieruchomosci w obszarze planu podiaczone sa lub maja mozliwos¢ podigczenia do gminnej sieci
kanalizacji sanitarne], Realizacja niniejszego planu spowoduje nieznaczny wzrost ilosci sciekow w
gminie.

Regulacja stosunkéw wodnych, odprowadzanie wod opadowych - Gmina Luzino lezy w
granicach zlewni dwach rzek: Redy i jej doplywow - Bolszewki i Gosciciny (pinocna i poinocno-
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wschodnia czes¢ gminy) oraz rzeki Leby. (cze$¢ zachodnia gminy). Stan w zakresie odprowadzania
wod opadowych na ferenie gminy nie jest zadowalgjacy. Brak jest w gminie systemow
podczyszczania wod opadowych jak rowniez nie ma kontroli jakosci istnigjacych zbiornikow
szczelnych bezodptywowych. Na ferenie gminy nalezy uporzadkowa¢ problem  odprowadzania |
oczyszczania ~ wod opadowych poprzez zinwentaryzowanie wszystkich wylotow kanalizacii
deszczowej do rzek i rowow melioracyjnych. Na wszystkich wylotach kanalizacji deszczowej z
terendw przemystowych, baz i sktadow nalezy zamontowac osadniki i separatory zanieczyszczeh. W
obrebie ptanu wody deszczowe nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem ich do odbiornika. Nalezy
rowniez nie dopusci¢ do ich zalegania i zalewania terendw sasiednich.

W obszarze planu nie wystepuje sie¢ kanahzacn deszczowej, '

Zaopatrzenie w cieplo - Na terenie gminy brak jest zbiorczych systemow zaopatrzema W cnepio
Wiekszosé mieszkancow ogrzewa mieszkania piecami weglowymi. Szkoly, urzad, cze$S¢ biur oraz
niewielki procent mieszkan ogrzewane sg z mskoemlsyjnych zrodel, np. na olej opatowy, gaz
propan-butan, prad. '

Budynki w obszarze planu zaopatrywane sa w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta.

Zaopatrzenie w gaz - Przez teren gminy przebiegajq istniejgce gazociggi: wysokiego cisnienia -

DN200 oraz $redniego cisnienia - DN100. Ponadto przebiegajg frasy projekiowanych gazociggow
wysokiego cisnienia: DN150 oraz DN700 relacji Szczecin-Gdansk. Mimo to gmina nie jest
Wyposazona w siec rozdz:elczm nie korzysta z gazu przewodowego Sie¢ rozdzielcza jest obecnie w
fazie projektowe.

W obszarze planu podobnie Jak na terenie catej gminy nie wystepuje sie¢ gazowa.

Zaopatrzenie w energi¢ elektrycznq - Przez obszar gminy przebiega trasa fini napowietrznych
energetycznych wysokich napie¢ 400 kV, i 110 kVz GPZ w WejherOW|e

Nieruchomo&ci w obszarze planu sq zasilane lub majg mozliwos¢ podiaczenia do gminne] sieci
elektroenergetycznej,

Gospodarka odpadami - Odpady stale z- obszaru gminy wywozone sq na podstawie umow
indywidualnych przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa na wysypiska w Rybskie] Karczmie oraz w
tezycach.

Drogi - Przez teren gminy przebiega droga krajowa hr 6 relacji Szczecin-Gdansk, rangi miedzynarodowe
o duzym nateZeniu ruchu. Ponadte w gminie znajduje sig 8 drog powiatowych, w wigkszosci o nawierzchni
utwardzonej. Wiekszos¢ drag gminnych nie posiada nawierzchni utwardzonych.

Glownym elementem uktadu drogowego jaki planuje sie w obszarze gminy Luzino to Trasa Leborska, Jest fo
droga ekspresowa, element elropejskiej frasy Via Hanseatica, umieszczona w rzadowym programie budowy
autostrad i drog ekspresowych.

Przez gming przebiega linia kolejowa o znaczeniu m:edzynarodowym Szczecin — Gdynia.

Wzdiuz potudniowej granicy planu biegnie droga krajowa nr 8. Ponadto przez obszar planu przebiegajg
drogi powiatowe nr 1451G (Kniewo — droga krajowa nr 6 — Luzino — tebno) | 1452G (Kochanowo - droga
krajowa nr 6), drogi gminne nr 10153 (Keblowo — droga nr 6), 1018004 {Keblowska Tama — ul. Wiejska),
1018005 (Kochanowo — droga powiatowa nr 1451G), 1018006 (Zelewo — droga krajowa nr 8), 1018007
{droga krajowa nr 6 ~ Luzino) oraz drogi wewnetrzne. Ponadio wzdtuz zachodnio-poinocnej granicy planu
biegnie droga powiatowa nr 10154 (Chynowie — Strzebielino), kitra nie wehodzi w granice planu.

3.3 Stan srodowiska przyrodniczego

3.3.1 Formy ochrony przyrody

W obszarze planu wystepujg obszary przyrodnicze objete ochrong prawng, sg fo Obszar
Chronionege Krajobrazy Pradoliny Redy-Leby", uzytek ekologiczny ,Wolowe Uroczyske" oraz
pomniki przyrody. Ponadto w obszarze planu wystepujg obszary nieobjete ochrong prawng lecz
ustalone w dokumentach rangi regionalnej i sg nimi obszary sieci ekologicznej ECONNET. korytarz
ekologiczny 0 znaczeniu regionalnym Pradoliny Redy-Leby oraz ptat ekologiczny lasébw na potudnie
od Leborka. Obszar planu nie sgsiaduje bezposrednio z zadnymi formami ochrony przyrody. W
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niniejszym punkcie okreslono potozenie obszaru planu w odniesieniu do wszystkich istnigjacych i

projektowanych obszaréw chronionych prawnie wystepujacych na terenie gminy Luzino.
3.3.1.1 Istniejgce prawne formy ochrony przyrody
Na terenie gminy Luzino wystepuja nastepujace prawne formy ochrony przyrody, chronione
na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (i.t.
Dz.U.2013 Poz. 627):
= Parki krajobrazowe:

Na terenie gminy Luzino nie wystepuja parki krajobrazowe lecz ich otuliny.

- otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego - obejmujaca potudniowo-zachodni
skraj gminy — wzdtuz granicy gminy pokrywajacsj sig z rzeka Goscicing. Dla otuliny
aktualnie obhowigzujg zapisy Uchwaly Nr 1431111 Sejmiku  Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 86, poz. 1458 z 2011 r.), na podstawie art. 16
ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2013 poz. 627).
Powyzsze rozporzadzenie nie naklada szczegOlnych ogranicze w  sposobie
gospodarowania w obszarze otulin parkéw krajobrazowych.

Obszar przedmictowego planu znajduje poza granlcaml otuliny Trojmiejskiego Parku

Krajobrazowego.

= QObszary Chronionego Krajobrazu: .

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradoliny Redy-Leby” - Obszar Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Redy-teby jest jednym z najcenniejszych w wojewodztwie
gdanskim. Cechuje sie nagromadzeniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Obejmuje dno pradoliny rzecznej, stanowiace najwieksza tego typu jednostkg w
wojewodztwie, oraz zbocza krawedzi Wysoczyzny Zamowieckie] i Pojezierza
Kaszubskiego. Zajmuje on powierzchnie 19 516 ha. Charakteryzuje go bardzo silnie
urozmaicona rzezba ferenu, obecnos¢ duzych i stosunkowo dobrze zachowanych
komplekséw le$nych i bardzo cennych geobotanicznie zbiorowisk fakowych oraz
szuwarowych w rejonie wytopiskowego jeziora Orle. Lasy porastajace strefe
krawedziows budowane sg przez drzewostany buczyny nizowej, ktbra na stozkach
haptywowych przechodzi w bory mieszane. Walory tego obszaru sg rangg zblizone do
wartosci Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
Obszar ten jest doskonatym korytarzem ekologicznym iapzqcym sie hezposrednio z
Puszczg Darzlubskq oraz posrednio, przez Iokalne korytarze ekologiczne, z
Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym, Na pofudniu i zachodzie obszar graniczy z

~ innymi regionami chronionego krajobrazu (OChK Dolina Leby, OChK fragmentu
Pradoliny Leby i wzgbrza morenowe na poludnie od Leborka). Dzieki femu polozeniu
zachowane jest potaczenie kompleksow lesnych Oliwsko-Darzlubskich z zachodnig i
potudniowa czescig wojewddztwa pomorskiego. Znajdujg sie tu obszary zrodiiskowe
rzeki Redy (w okolicach Strzebielina), ktéra plynie wzdiuz Pradoliny Redy. Drugg,
rzeka odwadniajaca ten obszar jest Leba wyplywajaca z terenu Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego. Leba jest takze jednym z najdiuzszych szlakdw kajakowych w
wojewddztwie pomorskim.
Wedlug planéw zawartych w publikacji ("Diagnoza stanu i Koncepcja ochrony
rodowiska przyrodniczo-kulturowego w wojewodztwie pomorskim") wydanej przez
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, obszar chronionego krajobrazu Pradoliny
Redy-teby miathy zostat rozszerzony. W jego granicach znalaziaby sie wowczas
pdinocha czest Meandru Kaszubskiego dochodzag az do granic Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Doliny Leby” - Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny teby stanowi powiekszenie OChK ,Pradoliny Redy-teby" w kierunku
poludniowym. Obszar ten obejmuje przefomowy odcinek rzeki teby cechujacy sie
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silnym zrdZnicowaniem rzezby terenu | wystepowaniem dos¢ dobrze zachowanych
kompleksow lesnych o znacznych wartoSciach biotycznych. Istotne sg takze jego
walory hydrologiczne i stosunkowo niewielki stopien antropizacji. Zajmuje on
powierzchnie ok. 5,6 tys. ha.

Wiw obszary powofane zostaly, lacznie z 8 innymi obszarami, Rozporzadzeniem

Wojewody Gdanskiego Nr 5/94 z dn. 8.11.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 27 z

1994 r., poz 139) zmienionym Rozporzadzeniem Woj. Gdanskiego Nr 11/98 z dn.

3.09.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 59 z dn. 14.09.1208, poz. 294).

Na obszarze w/w obszarow chronionego krajobrazu zastosowanie majg przepisy uchwaty

Nr 1161/XLVIIN0 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku w

sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj.

Pomorskiego z dnia 2.06.2010 Nr 80, poz. 1455).

Obszar przedmiotowego planu znajduje w granicach Obszaru Chromonego Krajobrazu

«Pradoliny Redy-t.eby",

Obszary Natura 2000:

- specjalny obszar ochrony siedlisk ,Dolina Gérnej Leby” PLLH220006 o powierzchni
2650,1 ha. Obszar obejmuje doiing rzeki Leby, rozcinajaca silnie sfaldowang moreng
denng, sandry | moreny czoiowe. Rzeka piynie fu na dnie rynien subglacjalnych w
roznym stopniu przeksztalconych przez rzeke, a w gérmym odcinku przecina
przeplywowe Jezioro Sianowskie. W rozcieciach rygli tworzy przelomy, w ktorych
przybiera charakter rzeki podgérskiej. Jej spadek na odcinku ok. 50 km wynosi 96 m.
Dno doliny tworzg piaski i gliny akumulacji lodowcowej oraz torfy niskie. Zbocza o
wysokoéci nierzadko przekraczajace] 100 m, majg nachylenie od ok. 15 stopnistopni
w odcinkach rynnowych do okoto 40 stopni w przetomach. Sg one porozcinane przez
liczne doliny erozyjne, przewaznie suche; u ich podstawy wystepujg liczne wysieki |
zrédta. Rzeka zaliczana jest do pstragowo-lipieniowych. Na dnie doliny panujg
wielogatunkowe wilgotne 1gki; zachowaly sie tez lasy tegowe o cechach podgorskich

oraz srddlesne i nieleSne wysieki i zrédliska. W dolnych czesciach stokow dofiny -

miedzy Stryszg Buda a Strzepczem licznie wystepujg wiszace torfowiska zrodiowe.
Na zboczach doliny (od Jez. Reskowskiego do Stryszej Budy i od Osieka do
Paraszyna) dominujg lasy. W gérnym odcinku sg to buczyny, a na dnie doliny grady |
fegi, a w dolnym - mieszane lasy z duzym udzialem sosny i 8wierka. Na mnigj
stromych zboczach w odcinkach rynnowych sg pola uprawne. Obszar posiada
wybitne walory krajobrazowe. Wsrod zagrozei wymienia sig odwadnianie dna dofiny
przez rowy melioracyjne oraz zarastanie szuwarami nieuzytkowanych tak. Obszar
posiada plan ochrony. Przedmiotami ochrony na terenie obszaru sg typy siedlisk
wymienionewymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
- 6410 zmiennowilgotne faki trzgslicowe (Molinion);
- 7220 modliska wapienne  ze - zbiorowiskami ze  zbiorowiskami - Cratoneurion
commutati
- 7230 gorskie i nizinne torfownska zasadowe o charakierze miak, turzycowisk i
mechowisk;
- 9110 kwasne buczyny (Luzulo Fagenion);
- 9130 zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion)
- 9160 grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum};
- 9190 pomorski kwasny las brzozowe — debowy (Betulo-Quercetum);
- 91E0 tegi wierzbowe, fopolowe, olszowe | jesionowe (Salicetum albo-fragifis,
Populetum albae, Alnenion;
- specjalny obszar ochrony ptakéw ,lLasy Leborskie” PLB220006 - Obszar o
powierzchni 8565,33 ha. Obszar lezy w zlewni Baftyku pomiedzy rzekg Piasnicg a
Leba. Teren jest fagodnie falisty, sporadycznie poprzecinany zagtebieniami terenu i
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wzniesieniami o stromych zboczach. Wystepuije kitka jezior od 70-170 ha powierzchni.
Nieliczne cieki majg charakter strumieni, z kiérych najwiekszym jest Kanat Chetst,
Wystepujg obficie bagna oraz lesne siedliska wilgotne. W lasach ponad 60%
powierzchni lesnej stanowig nasadzenia sosnowe, a na drugim migjscu jest wierk.
W ostoi Lasy Leborskie stwierdzono  wystepowanie 13 gafunkow ptakow
wymienionych w  Zafaczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG. Ponadto
zainwentaryzowano 12 gatunkéw ptakow migrujacych nie wymienionych w Zataczniku
| Dyrektywy Rady 79/409/EWG Jedynie liczebno$¢ wiochatki (Aegolius funereus)
miesci sig w kryteriach wyznaczania ostoi ptakéw wprowadzonych przez BirdLife
international (Wilk et al. 2010) i spefniajace wymogi z Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow -bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze kryteriow
- wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. 77 poz. 510). Jako potencjalne zagrozenia wymienia si¢ wyrab
starodrzewu | drzew dziuplastych, usuwanie martwego drewna z lasu, zaggszczanie
sieci szlakow zrywkowych i drég le$nych. Ponadto lokalizowanie napowietrznych linii
energetycznych | urzadzen towarzyszacych oraz zanieczyszczenie wod, W wyniku
zaprzestania uzytkowania rolniczego, 3|edllska zagrozone sg nafuralng sukcesjg
roslinnosel.
W stosunku do obszaréw natura 2000 obowigzujg przepisy wymienione m.in. w art. 33 i
art.36 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U.2013 Poz. 627).
W obszarze przedmiotowego planu nie wystepuja obszary Natura 2000.
Pomniki przyrody — ochrong w formie pomnikéw przyrody objeto 27 obiektow:
1) grupa drzew: dwa buki zwyczajne, 230, 230 cm, Tepcz, L.: Tepez, O.L,, P.: 182b
giaz narzutowy, 1150 cm, Tepez, L.: Tepcz, O.L., P.: 190j
‘glaz narzutowy, Tepcz, L.: Tepcz, O.L., P.: 179
gtaz narzutowy, Bartomino, L.: Tepcz, O.L., P.: 175¢
glaz narzutowy, 700 cm, Tepez, L.: Tepez, O.L., P.: 189b
drzewo: dab szyputkowy, 700 cm, Kebtowo, L.: Luzino. O.L., P.: 52b
drzewo: dab szyputkowy, 470 cm, Kebfowo, L. Luzino, O.L, P.: 52b
drzewo: dab szypulkowy, 480 cm, Kebtowo, L.: Luzino, O.L., P.: 52b
grupa drzew: dwa buki pospolite, dwie lipy drobnolistne, 460 410 590 410 cm,
Kebtowo, L.: Luzino, O.L., P.: 52b -
10) gtaz narzutowy, 405 ¢cm, Luzino, L.: Tepcz, O.L., P.: 190m -
11) glaz narzutowy, 1300 cm, Luzino, L.: Tepcz, O.L., P.: 180f
12) drzewo: buk zwyczajny®), 570 cm, biogrupa ziozona z trzech pni, Keblowo, L.:
Luzino, O.L., P.: 52d
3) drzewo: dab szyputkowy), 350 cm, Luzino, L.: Barlomino, O.L., P.. 1179
4) drzewo: dab szyputkowy®, 410 cm, Tepez, L.: Barfomino, O.L., P.: 172¢
15) drzewo: dab szypulkowy Przydrozny™®), 440 cm, Keblowo, L.: Luzino, O.L., P.. 52d
6) grupa drzew: buk zwyczajny i daglezja zielonaB,352, 322 cm, Barlomino,L..
Smazyno, O.L., P.: 156d
) drzewo: modrzew europejski, 280 cm, Barfomino, L.: Strzebiefino, O.L., P.: 131b
18) gtaz narzutowy®), 710 cm, Barfomino, L. Bartomino, O.L., P.: 168b
)
)
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gtaz narzutowyB), 900 cm, Tepcz, L. Tepez, O.L., P.: 195b
drzewo: buk zwyczajny JKamienny Buk', 383 cm, Keblowo, L.: Géra Pomorska,

L.Q. P.: 45h (dz. Nr45/1 LP)

) drzewo: klon pospolity®), 364 cm, Keblowo, L.: Luzino, L.O., P.: 52b

) drzewo: dab szyputkowy ,Roziozysty™, 405 cm, Keblowo, L.: Luzino, L.O., P.. 52d
23) grupa drzew: aleja drzew?): lipa — 35 drzew - Luzino, L.: Luzing, L..O., P.. 55Ba

) drzewo: dab szyputkowy, 380 cm, Bartomine, L.: Smazyno, L.O., P.: 156a
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25) grupa drzew: aleja drzew: klon pospolity 9 szt. i 1 lipa drobnolistnaC. od 122 do 313
cm, Tepez, L.: Tepez, L.O., P.: 179] (dz. Nr 248 obr. ewid. Tepcz)

26} grupa drzew: aleja drzew lipa drobnolistna 29 drzew®), od 158 do 350 cm,
Barlomino, L.. Baromino, L.O., P.. 126a (w 2 przypadkach), 126c (w 12
przypadkach), 142a (w 1 przypadku), 141a (w 14 przypadkach)

# Ughwala Nr XXVIIZ201/2001 Rady Gminy Luzino z dnia 28 czerwea 2001 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody niekibrych drzew w gminfe Luzino
B Uehwala Nr XX!1/149/2000 Rady Gminy Luzine z dnia 13 pazdziernika 2000 r. w sprawle uznanla za pomnik przyrody nisklbrych drzew | giazdw w gminie Luzino
% Uchwala Nr XXXvI326/2006 Rady Gminy Luzino z dnia 10 pazdziernika 2006 roku w sprawie uznanla za pomniki przyrody nigkidrych drzew w Gminie Luzino

W odniesieniu do pomnikow przyrody obowigzuja przepisy okreslone w aktach prawa, na

podstawie ktorych zostaly one ustanowione.

W granicach obszaru przedmlotowego planu wyst@pum pomniki przyrody nr 6-8, 12, 15

20-23 wg powyzej listy,

= Uzytki ekologiczne - na terenie gminy Luzino ochronq objeto niw uzytki ekologiczne:

1) ,Robakowski MoczarA) — pow. 2,01 ha, torfowisko przejsciowe, Oddziat leSny: 88n
Miedzy Robakowem a GoScicinem;

2) ,Torfowisko w Zielonym Dworze"A — pow. 1,09 ha, torfowisko przejsciowe, Oddziat
lesny: 90d Na poin. wsch. od Luzina;

3) ,Luzinski Moczar™ — pow. 1,79 ha, torfowisko przejsciowe, Oddziat lesny: 91a Na
potn. wsch. od Luzina;

4) ,Bielawa™ ~ pow. 3,32 ha, Wilgotne faki torfowiskowe z rzadkimi i chronionymi
gatunkami rosiin oraz zbiomik wodny, Luzino 1418 Oddziat lesny 95b Poddz. 92 Na
polnoc od Robakowa,

5) LZrodta Jadwigi™® — pow. 0,31 ha, Wilgotna taka z rzadklml gatunkami roslin
bagiennych, Luzino 1437 Oddziat leSny 68 f Na zach. od Luzina;

6) ,Stara Laka”® - pow. 0,27 ha, Wilgotna taka z rosllnnosclq bagienna, Bartomino 223
Oddziaf lesny 124g Na pid. zach. od Luzina;

7) ,Wolowe Uroczysko”®) — pow. 5,25, bér bagienny (siedlisko Natura 2000 91D0-2a),

Kebiowo, na potnoc od Luzina przy drodze krajowej nr 6;
A Zarzadzenie Nr 163/85 Wojawody Fomorskiego 2 dnia 16 listopada 1999 roky
B Ughwala Nr [X/62/2007 Rady Gminy Luzino z dnia 28 czerweca 2007 r, w sprawie uznania niektérych abszartw za uzytki ekologiczne w Gminie Luzing
@ uchwala Nr XIX/205/2012 Rady Gminy Luzino z dnia 28.06.2012r.

W odniesieniu do uzytkow ekologicznych obowiazujg przepisy okredlone w aktach prawa,

na podstawie Ktérych zostaly one ustanowione.

W obszarze przedmiofowego planu, w strefie oznaczonej jako H.55.ZL, zlokalizowany

jest obszar uznany jako uzytek ekologiczny ,Wotowe Uroczysko”.

3.3.1.2 Projektowane formy ochrony przyrody
Na terenie gminy Luzino wystepujg nastepujace projektowane formy ochrony przyrody:
» Rezerwaty przyrody: _

- yPidropusznik” - W celu ochrony walorow biocenotycznych projektuje sie utworzenie
rezerwatu przyrody ,Pidropusznik" nad Bolszewks o powierzchni 6.61 ha, W
projektowanych granicach wystepuje dno-i zbocze doliny  strumienia | jego
doptywu o znacznym spadku i kamienistym korycie. Utworzenie rezerwatu
wymaga opracowania  szczegblowych  dokumentacji  fitocenotycznych i
fitosocjologicznych i lezy w kompetencji Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, |

W granicach obszaru przedmiotowego planu nie wystepuje wiw projektowany rezerwat

przyrody.

» Uzytki ekologiczne:

- ,Wyszecinski Wawoz” — polozony na wschod od Wyszecina obszar 0 powierzchni
1,09 ha obejmujacy rozcigcie erozyjne w dolinie Bolszewki z wysigkami wod
gruntowych na zboczach i towarzyszacg im roslinnoscig zrodliskowa, celem ochrony
jest zachowanie najmnigj znieksztalconego fragmentu gradu suboceanicznegqo;

~ wJezioro Biate” - potozony na potudniowy-wschod od Wyszecina obszar o powierzchni
4,88 ha, obejmuje jedno z nielicznych jezior na obszarze gminy, zbiornik dystroficzny
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otoczony jest ptem torfowym, stanowisko populacji rzadkich i chronlonych - np

rosiczka okraglolistnej i grgzela zéttego;

- ,Zielnowo” - polozony na zachod od Zielnowa, jest to jedno z lepiej zachowanych w
gminie torfowisk przej§ciowych, najwigkszym jego walorem jest doS¢ obfita populacja

bagnicy torfowsj, wystepuje tu takze rosiczka okraglolistna,

- ,Bielawa” - polozony na potnoc od Zalewa w dnie doliny Redy o powierzchni 46,91 ha,

obejmuje kompleks fakowo-szuwarowy oraz niewielkie fragmenty laséw lggowych i
olsowych, wystepuja tu ficzne interesujgce gatunki roslin - wielosit blekitny,

dziewieciomik blotny, przytacznik dlugolistny oraz sit tepokwiatowy;

- ,Robakowo” — polozony na pétnocny wsehod od Robakowa obszar o powuerzchm 1,01

ha;

W granicach obszaru przedmmtowego planu nie wystepuje w/w projektowane uzytki

ekologiczne.
» Zespoly przyrodn|czo-krajobrazowe.

- Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Przetom Doliny Leby” — Ochrong proponuje sig
objat wg ,Wstepnej ewidencji zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych na terenie
wojewddztwa gdanskiego. Czesé I'; fragment doliny Leby rozcinajace] wysoczyzng
morenows, Pojezierza Kaszubskiego. Proponowana maksymalna powierzchnia

zespolu  przyrodniczo-krajobrazowego ma  wynosi¢ okoto 1000 ha. Zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ustala w ramach wiasnych kompetencji Rada Gminy
W granicach obszaru przedmiotowego planu nie wystepuje wiw projekiowany zespoi

przyrodniczo-krajobrazowy.
= Pomniki przyrody:

- Projektowane  pomniki przyrody wg ,Studium uwarunkowart i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino” przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1 Wykaz projektowanych pomnikow przyrody

80-430 Gdansk, ul, Mieroslawskiego 27/1 tel.fax. {0-58) 341.65.31 tel, (0-58) 344-16-00
e-mail: diogenesi@studio. gda.pl  http:/diogenes,studio.gda.pl

Lp. Gatunek Obwod (m) Lokalizacja ' Uwagi
101, klon zwyczajny 2,85 Zielnowo

02, brzoza brodawkowata 2,20 Zielnowo

03. lipa drobnoiising Zialnowo

04. Klon jawor 2,70 Zalewo

05. klon jawor Zelewo Kochanowo __przy szosie

06. buk pospolity 3,80 Kachanowo

07. buk pospolity 3,10 Kochanowo

08. dab szyputkowy 3,20 ~ Kochanowo

09. jesion wyniosty Kochanowo

10. fipa drobnelistna 300 . Kochanowo gleja, 38 drzew

lipa drobnolistna x2, klon zwyczajny x2 .

. Euk pospolity x3, dgb szprﬂkovj'y{(Z : Keblowo pornnik grupowy

12. dab szyputkowy x2 Kebtowo-Kebtowski Mivn przy drodze

13. fipa drobnolistna 3,00 Keblowo-Keblowski Miyn | przy drodzz aleja, 59 drzew

14, wigz gorski 2,65 Keblowo-Luzino orzy drodze

15, wigz gorski 2,79 Keblowo-Luzino przy drodze

16. lipa drobnolistna Kebtowo

17. lipa drobnolistna Kebiowo

18. lipa drobnolistna ' Nowe Keblowo aleja, 16 drzew

19. klon zwyczajny 2,78 Charwatynia

20, lipa drobnolistna 3,00 -Zamgk

21. lipa drobnolistna 3,14 Luzino

22.|  lipa drobnolisina, lipa drobnolisina 2,93, 2,95 Luzino pomnik grupowy

23. brzoza brodawkowata 241 Wybudowania Luzing, ul. Darczyiska

24, buk pospolity 5,00 Luzing, O.L. 104

25. grab pospolity 3,82 Luzino, ul. Koscielna

26, lipa drobnolistna 3,15 Luziho
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27, lipa drebnolistna 3,10 Luzine
28. trzmielina zwyczajna x3 3x 0,20 Luzino
29. brzoza brodawkowata x2 235,242 Robakowo pomnik grupowy
30. jesion wyniosty x2 2,78; 2,51 Robakowo pemnik grupowy
31. klon jawor 2,92 Robakowo
32, lipa drobnolistna 342 Sychowo
33 lipa drobnelistna x3 315, 3,18, 3,34 | Wybudowania Luzina pomnik grupowy
34. fipa drobnolistna Wybudowania Barlomina
lipa drobnolistna x§, klon jawor, jesion |3,18-3,54; 2,84-2,68; . . .
35, P wyniosly x2, Klon zwyézajny LZ ' 302 2.78: 267 Wybudowania Bartomina aleja, 11 drzew
36. klon zwyczajny 2,62 Barlomino
37. lipa drobnelisina x2 Wybudowania Barlomina pomnik grupowy
38.|jesion wyniosty, lipa drobnolistna x2, grab pospolity|  3,02; 3,20, 3,28; 2,82 Barlomino Park, pomnik grupowy
39. kion zwyczajny 2,50 Dgbrowka '
40. klon zwyczajny 2,60 Dabrowka
41. : glaz narzutowy 6,59 Tepcz
49 lipa drobnolising x3, buk pospol\ty x2, klon Jawor x4, klon | 3,05; 2,94; 2,90; 2,67; 2,72, T apcz Park, pomaik grupowy, lecznie z obisktami
' 2wyczany X2, 2.88-3,88; 2,96; 3,32 zatwisrdzonymi
43. giaz narzutowy x2 13,25; 4,70 Luzino, O.L. 174
44, 508Na zwyczajna 2,90 Luzino, O.L. 214
45, glaz narzutowy 10,24 Luzino, O.L. 183
46. dab szypulkowy 3,05 Rzepecko
47 glaz narzutowy 3,84 Wybudowania Rzepecka
48.lipa drobnclistna x2, jarzebina, klon zwyczajny Na pot. od Wyszecina aleja, 145 drzew
49, kasztanowiec zwyczajny 321 Wyszecino
50. klon zwyczajny x2 2,87,3,00 - Wyszecino pomnik grupowy
51. Klon jawor 3,19 Wybudowania Wyszecina
52. Klon jawor 2,74 Wybudowania Wyszecina
53. klon jawor : 3,02 Wybudowania Wyszecina
54, kionh jawor, jarzebina 2,76; 1,50 Wybudowania Wyszecina pomnik grupowy
55. kion zwyczajny 2,54 Wybudowania Wyszecina
56, kion jawor x2 - Wybudowania Tepcza pomnik grupowy
57| daglezja zielona x2, buk pospolity 3,39, 3,26, 3,43 Bartomino ementerz ewangelicki, pomnik grupowy
58. buk pospolity 3,32 Ludwikowo
59, glaz narzufowy 8,46 . Milwino
60. lipa drobnolistha 3,18 Wybudowania Milwinskle Huty
61. lipa drobnolistna 3,10 . Wybudowania Dabrowk
62. glaz narzutowy 10,54 Luzino, O.L. 227

Zroolo: Studium uwarunkowan 1 kisrunkdw zagespedarowania przestrzennego gminy Luzing”

W granicach obszaru przedmiotowego planu wystepuja pro jektowane pomniki przyrody
nr 6-20 wg powyzej listy.

3.3.1.3 Inne formy ochrony przyrody
Poza wymienionymi wyzej formami ochrony przyrody, na terenie gminy Luzino istniejg inne
formy ochrony przyrody ustalone w dokumentach rangi regionalnej, w opracowaniach
naukowych lub w aktach prawnych. Nalezg do nich:
» Sieci ekologiczne o znaczeniu regionalnym:
— ptat ekologiczny laséw na potudnie od Leborka
— korytarz ekologiczny pradoliny Leby-Redy
— korytarz ekologiczny dofiny Leby.
Przez obszar planu biegnie regionalny korytarz ekologiczny pradoliny teby-Redy oraz
plat ekologiczny lasdw na poludnie od Leborka
= Lasy - Na terenie gminy Luzino wystepujg zwarte, rozlegle kompleksy lesne stanowigce
43% powierzchni gminy. Wiekszosé lasdéw pelni funkcje ochronne: glebochronne,
wodochronne, Lasy ochronne podlegaja ochronie, na podstawie ustawy o lasach (j.t.
Dz.U.2011 Nr 12 Poz 59 ze zm.).
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W obszarze planu wystepujg lasy, ktore projekt planu pozostawia w dotychczasowym
uzytkowaniu, Wyjatek stanowi niewielki obszar lasu o pow. ok. 0,8 ha, zlokalizowany w
centrum wsi Keblowo, kidry gmina zamierza przeznaczyé na funkcje cmentarza.
Ponadto plan przeznacza niewielkie fragmenty terendw oznaczonych wg ewidencii
gruntow jako tereny lesne, na poszerzeme drog.

Grunty rolne — Na terenie gminy Luzino najbardziej zyzne grunty ome klasy |l

‘wystepuja w Barlominie, na pozostaiym obszarze gminy wystepujg gltownie uzytki rolne

klas: IV, Vi VI. Gleby klas Il i wyzszej podiegajqochronle na podstawie ustawy z dnia 3
jutego 1995 1. 0 ochronle gruntdw roinych i leénych {Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pozn.
zmian.).

W obszarze planu wystepujg bardzo nieliczne gleby klasy I, ktore projekt planu
pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu, za wyjatkiem nleW|elklch fragmentow
przeznaczonych w plame na poszerzenie drog.

3.3.2 Swiat roslin | zwierzat

Wystepowanie poszczego]nych gatunkow rodlin, zwierzat i grzybow objgtych ochrong prawng oraz
rodlin, zwierzat i grzybéw nie objetych ochrong prawna, na terenie gminy Luzino oraz w jej
bezposrednim sasiedztwie, zostalo opisane w dokumencie ,Programie Ochrony Przyrody na lata
2012-2021" Nadlesnictwa Strzebielino bedacym integraing czescig ,Planu urzadzenia lasu
Nadlesnictwa Strzebielino” opracowanego wedlug stanu na 01.01,2012 roku. Na podstawie prac

_inwentaryzacyjnych oraz dokumentacji przyrodniczej rezerwatow, parkow krajobrazowych,

standardowych formularzy danych obszaréw Natura 2000, danych Z Nadiesnictwa, opracowan i

publikacji

naukowych zostata sporzadzona lista gatunkéw chronionych oraz zagrozonych

wystepujacych na terenie Nadlesnictwa Strzebielino.

3.3.2.1 Wystepowanie gatunkéw roslin na terenie gminy
Na terenie obrebu lesnego Luzino (lesnictwa: Géra, Luzino, Strzebielino, Bar#ommo Tepez,
Leobor) podczas prac urzadzeniowych oraz waloryzacii przyrodniczej NadleSnictwa

Strzebielino stwierdzono wystepowanie nizej wymienionych chronionych gatunkow roslin:

mchy:

—Leticobryum glaucum Bielistka siwa
—Pleurozium schreberi Rokietnik pospolity
—Sphagnum spp. Torfowce - rodzajA8
porosty:

—Cladonia spp. Chrobotki - rodzaj?

—Evernia prunastri Makla tamiowa

—Ceftraria islandica Plucnica islandzka
grzyby:

~Inonotus obliquus Wioknouszek ukodny
—Sparassis spp. Szmaciak - rodzajt
naprotniki:

—Qphioglossum vulgatum Nasiezrzat pospolityA
—Polypodium vulgare Paprotka zwyczajna?
—Matteucia struthiopteris Pibropusznik strusis
—Blechnum spicant Podrzen zebrowiech
~Lycopodium annotinum Widtak jatowcowaty”®
jednoliscienne: :

—Convallaria majalis Konwalia majowa
—Qrchis spp. Storczyk - rodzaj

—Galanthus nivalis Snigzyczka przebigniegh®
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o dwuliscienne:

—Ledum palustre Bagno zwyczajneh
—Vinca minor Barwinek pospolity
~Empetrum nigrum Bazyna czama
—Hedera helix Bluszcz pospolity
—Taxus baccata Cis pospolity?
—Nuphar lutea Grazel Zotty
—Nymphaea alba Grzybienie biate
—~Helichrysum arenarium Kocanki piaskowe
—Asarum europaeum Kopytnik pospolity

- —Frangufa alnus Kruszyna pospolita
—Galium odoratum Marzanka wonna

~Ribes nigrum Porzeczka czama

—~Hepatica nobilis Przylaszczka pospolita®
—Drosera spp. Rosiczka - rodzaj*
—Daphne mezereum Wawrzynek wilczelyko?

—Erica tefralix Wrzosiec bagienny?
Chbjasnienla A- othrona Scista, B- gaiunsk o znaczeniu wspinotowym

Ponadto na terenie gminy Luzino wystepuje specjalny obszar ochrony siedlisk ,Dolina
Gomej Leby" PLH20006, obejmujacy potudniowo-zachodni skraj obszaru gminy Luzino, na

terenie ktorego stwierdzono wystepowanie roslin chronionych. Sa to:

e mchy:

—Polytrichum commune Plonnik pospolity

—Sphagnum teres Torfowiec obtyAB

—Sphagnum warnstorfii Torfowiec Warnstorfa®B
e paprotniki;

- —Polypodium vulgare Paprotka zwyczajna?
—Blechnum spicant Podrzer zebrowiecA
—Equisetum telmateia Skrzyp olbrzymi*
—Lycopodium annotinum Widtak jatowcowaty*
—Huperzia sefago Widlak wroniech

¢ jednoliscienne:
--Neoftia nidus-avis Gnieznik leSnyA
—Hierochloe australis Turéwka lesna

‘o dwuliscienne:

-—Hedeta helix Bluszcz pospolity
—Menyanthes trifoliata Bobrek trojlistkowy
—Campanula latifolia Dzwonek szerokolistny?
—Viburnum opulus Kalina koralowa
—Helichrysum arenarium Kocanki piaskowe
—Convallaria majalis Konwalia majowa
—-Asarum suropaeum Kopytnik pospolity
—Frangula alnus Kruszyna pospolita
—Galium odoratum Marzanka wonna
—Digitalis grandiflora Naparstnica zwyczajna®
—Trollius suropaeus Petnik europejski®
—FPrimula veris Pierwiosnka lekarska
—Ribes nigrum Porzeczka czarma
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—Aconitum variegatum Tojad dzidbaty*
—Daphne mezereum Wawrzynek witcze tyko?
—Polemonium cosiuleum Wielosit biekitnyA
grzyby:

—Sparassidaceae Szmaciakowater

Objaénienia A- ochrona $cista, B- gatunak o znaczeniu wspbinotowym

Zbiorowiska roslinne i typy siedlisk, w tym chronione w programie Natura 2000
Zbiorowiska ro$linne i chronione siedliska przyrodnicze programu Natura 2000 z Zat. |
Dyrektywy Siediiskowej bedace przedmiotem ochrony obszaru ,Dolina Gomej teby”
PLH220006 to:

1.
2.
3.

XN o

6410 zmiennowilgotne faki trzeslicowe (Molinion);

7220 zrodliska wapienne ze zbiorowiskami Crafoneurion commutati -

7230 gbrskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze miak, turzycowisk i
mechowisk;

9110 kwasne buczyny (Luzulo- Fagemon)

9130 zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion)

9160 grad subatlantycki {Steffario-Carpinetum);

9190 pomorski kwasny las brzozowo — debowy (Betulo-Quercetum), -

91E0 legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Saficetum albo-fragilis, Populetum
afbae, Alnenion).

3.3.2.2 Wystepowanie gatunkéw zwierzat na terenie gminy
Na terenie obrebu lesnego Luzino (le$nictwa: Géra, Luzino, Strzebielino, Barlomino, Tepez,
Leobor), podczas prac urzadzeniowych oraz waloryzacji przyrodniczej Nadlesnictwa
Strzebielino stwierdzono wystqpowanie nizej wymienionych chronionych gatunkow zwierzat:

plazy:

—Bufo bufo ropucha szaraA

—Hyla arborea rzekotka drzewna?
—Rana arvalis zaba moczarowat
—Rana esculenta zaba'wodna®
—Rana lessonae zaba jeziorkowa
—Rana temporaria zaba trawna# -
—Triturus vulgaris traszka zwyczajna?
gady:

—Anguis fragilis padalec?

—Lacerta agilis jaszczurka zwinkah
—Lacerta vivipara jaszczurka zyworodnah
ptaki:

—Ciconia ciconia bocian hiaty”8
—Ardea cinerea czapla siwa

—Turdus philomelos drozd $piewak?
~—Carduelis chloris dzwoniech
—Pyrrhula pyrrhula gilA

—Hirundo rustica jaskétka dymowkat
—Delichon urbica jaskélka oknowkat
—Sylvia atricapilla kapturka (pokrzewka czarnotbista) A
~Turdus merula kos?

—Sitta europaea kowalikA

—Corvus corax kruk
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~Cuculus canorus kukutka?

—Turdus pilaris kwiczotA

—Cygnus cygnus tabedz krzykliwyAB
—Cygnus olor tabgdZ niemyA
—Acrocephalus palustris lozowkah
—Passer montanus mazurekA
—Ficeduia hypoletca muchotowka Zatobnat
—Regulus reguius mysikrolikA

—Buteo buteo myszotowA

—Certhia familiaris pelzacz leSnyA
~Podiceps cristatus perkoz dwuczuby?
—Phylloscopus trochilus piecuszekA
—Saxicola rubetra poklaskwa?
—Emberiza schoeniclus potrzos?
—Coturnix coturnix przepidrkat

—Falco tinunculus pustutka®

—Erithacus rubecula rudzikA
—Sfreptopelia decaocto sierpbwkah
—Parus major sikora bogatkah®

—Parus montanus sikora czarnoglowka®
—Parus cristatus sikora czubatka®
—Parus caerufetis sikora modrah
—Parus ater sikora sosnowkah

—Parus palustris sikora ubogah
—Alauda arvensis skowronekA
—Luscinia luscinia stowik?

—Garrulus glandarius séjka?

~Pica pica sroka :
—Troglodytes troglodytes strzyzykA
—Carduelis carduelis szczygiet
~Stumus vulgaris szpakA

—Anthus trivialis Swiergotek drzewny?
—Anthus campestris $wiergotek polny*8
—Phyfioscopus sibilatrix $wistunka tesnah
—Emberiza citrinella trznadel?

—Corvus corone wrona siwa

—Passer domesticus wrobel domowy?
—Fringilia coelebs zighat

—Grus grus zurawh8

ssaki: ‘

—Lutra lutra wydra europejskaB Obreb Luzino: 50jk, 54f, |, 235Ag,
—Sciurus vulgaris wiewiorka pospolita®
~Sorex araneus ryjowka aksamitna®
—Sorex minutus ryjowka malutka®
—Erinaceus europasus jeZ europejskir
—Talpa europaea kret

Cbjasnienia A- ochrona 4cisla, B- gatunek o znaczeniu wspoinclowym
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Ponadio na ferenie gminy Luzino wystepuje obszar specjalnej ochrony ptakow ,Lasy
Leborskie” PLB20006, obejmujacy pdtnocno-zachodni skraj obszaru gminy Luzino, na
terenie ktdrego stwierdzono wystgpowanie ptakow chronionych. Sa to:

—Haliaestus albicilla bielikAB

—Ciconia ciconia bocian biatyAB

—Actitis hypoleucos brodziec piskliwy®

- —Anas querquedula cyrankat
—Dryocopus martius dzigciot czarnyA®
* —Dendrocopus medius dzieciot SredniAB

—Picus viridis dzigciol zielony?

—Dendrocopos minor dzieciotekA

—Bucsphala clangula gagot krzykliwyA2

—Columba oenas gotab siniak?

—Lanius collurio gasiorek (dzierzba gasiorek) AB

—Milvus milvus kania rudai®

—Gallinago gaflinago kszykAB

~Jynx torquilla kretogtow zwyczajnyA

—Caprimulgus suropaeus lelek kozod6j &

~Lultula arborea lerka (skowronek borowy) AB

—Ficedufa parva muchotdwka matai®

—Aquila pomarina orlik krzykliwyAB

—Motacilla alba pliszka siwat

—Strix aluco puszezykh

—Glaucidium passerinum soweczka zwyczajna®

—Aegolius funereus wiochatka zwyczajnaAB

—Grus grus zurawAs
Objasnieniz A- ochrona $cista, B- gatunek o znaczeniu wspélnotowym

3.3.2.3. Rosliny i zwierzeta w obszarze planu
- W obszarze planu wystepujg rosliny oraz mogg pojawic si¢ zwierzeta nieobjete ochrong,
prawna, a takze chronione — wymienione w punktach 3.3.2.1-3.3.2.2, charakterystyczne dla
typow ekosystemu wystepujacych w obszarze planu. Typy ekosystemu wystepujace w
obszarze planu zostaly opisane w pkt. 3.3.9 ,R6znorodno$¢ biologiczna”.
W obszarze planu ani w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepuja obszary Natura 2000
utworzone w celu ochrony siediisk | gatunkéw, '

3.3.3 Wody powierzchniowe | podziemne
Wody powierzchniowe. Gmina Luzino polozona jest w obrebie zlewni rzeki: Redy (pdinocna i
poinocno-wschodnia czesé gminy) i Leby (zachodni fragment gminy). Przez wschodnig, czgsc
gminy przeptywajg najwicksze doptywy Redy: Bolszewka i Goscicinka. Gmina charakteryzuje sie
bardzo niskg jeziomnoécia, '
Potencjalnym zrodiem zanieczyszczen wod w gminie sa; $cieki odprowadzane do zbiomikow
bezodplywowych wadiiwie eksploatowanych; zanieczyszczenia zwigzane z uzytkowaniem
chemicznych &rodkéw ochrony roslin polnych i nawozow sztucznych; zanieczyszczenia zwigzane
7 uzytkowaniem chemicznych srodkéw ochrony drzewostanu lesnego.
Na przestrzeni ostatnich lat zakres sthen wskaznikow fizyko-chemicznych w wodach Redy
utrzymywat sig na zblizonym poziomie, Srednie roczne stezenia mieszczg sie (w 2008r) w
zakresie wymaganym dla wod dobrej jakoscl. Natomiast punkt kontrolny przy ujsciu rzek ido
zalewu Puckiego wykazywat stan ekologiczny staby (klasa IV). Dane wg ,Raportu o stanie
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$rodowiska woj. Pomorskiego wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Gdansku za
rok 2008".

W. obszarze planu wystepuja wody powierzchniowe, Przez obszar planu piynie rzeka Reda
przecinajac potnocho-zachodni fragment obszaru planu, a na diugosci ok. 700 m biegnac jege
zachodnig, granicq oraz jej doptyw ze Strzebielina, kidry pokrywa sie z potudniowo-zachodnig
granicg planu wpadajac do Redy. Wzdtuz rzeki Redy oraz jej doptywu ze Strzebielina wystepuje
sie¢ rowbw melioracyjnych - tereny te oznaczone s w studium jako tereny zagrozone powodzig,
Dodaé nalezy, 7e wg map zagrozenia powodziowego, sporzadzonych przez KZWG na skutek
wejscia w Zycie 18 marca 2011 r. zmiany ustawy Prawo wodne (ustawa z dnia 5.01.2019 r. -
Dz.U.2011, Nr 32 poz. 159), na terenie gminy nie wystepuja obszary szczegéinego zagrozenia
powodziowego (na kidrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat lub Srednie i wynosi raz na 100 lat).

Ponadto w obszarze planu wystepujg wody powierzchniowe w postaci oczek wodnych i ciekow
wodnych.

Wody podziemne - Pdinocna cze$¢ gminy Luzino potozona jest w obrebie Pradoliny Redy-teby,
obszar ktorej nalezy do najbardziej zasobnych w wody podziemne rejondw w Polsce, Przez teren
pradoliny w gminie Luzino przebiega fragment GZWP nr 110 Pradolina Kaszubska z
wyznaczonym obszarem ochronnym zbiornika. Zbiornik posiada niewystarczajaca dla petne
ochrony wod przed przenikaniem zanieczyszczen warstwe izolacyjng z utwordw organicznych.
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne zbiomika wynoszg 184 m3dobe, Srednia glebokosé ujeé
wynosi 5 do 10 metrow. Zasoby GZWP nr 110 ksztattujg doptywy boczne, efektywna infilracja
wdd opadowych, ascenzja z glebszych pozioméw wodonosnych oraz infiltracja z wod
powierzehniowych. Po stronie rozchoddw w réwnaniu bilansowym dominuje drenaz rzek, odplywy
boczne, w tym do Zatoki Gdanskiej, przesgczanie do pigtra trzeciorzedowego oraz eksploatacja.
Wschodnia czesé obszaru planu znajduje sie w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 110 oraz jego obszaru ochronnego.

Czystos¢ powietrza i klimat akustyczny

Czystos¢ powietrza, Na terenie gminy Luzino nie prowadzone sg badania stanu czystosc
powietrza atmosferycznego. Najblizej potozone punkty pomiarowe, nad ktérymi nadzér prowadzi
Wojewddzka Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Gdansku, znajdujg sie w wiekszych
miastach powiatuy wejherowskiego (Wejherowo i Rumia). Wedlug danych zamieszczonych w
Raporcie o stanie srodowiska wojewédztwa pomorskiego w 2004 roku, w powiecie wejherowskim
nie stwierdzono przekroczen wartosci dopuszczalnych $redniorocznych stezen SO2, NO2 | pylu
w powietrzu. Wediug ,Programu ochrony $rodowiska gminy Luzino na lata 2004 — 2011" na
terenie powiatu wejherowskiego okolo 96% emisji zanieczyszczen gazowych pochodzi z obszaru
miast: Wejherowa, Redy | Rumi, pozostate 4% przypada na obszary wiejskie. W gminie Luzino
zrodtami emisfi zanieczyszczen do atmosfery sg gtéwnie gospodarstwa domowe i kotiownie
(emisja niska) oraz ruch komunikacyjny. Najwieksza ilos¢ emitorow zanieczyszczefi powietrza
Zlokalizowana jest w migjscowoéci Luzino - koftownia znajdujaca sie w budynku szkoty
podstawowej, w budynku gimnazjum, w oérodku zdrowia oraz w budynku szkoty podstawowej w
Bartominie, Udziat zanieczyszczen z kotlowni opalanych weglem maleje z roku na rok ze wzgledu
gtownie na modernizacjg kottowni i przechodzenie na paliwo gazowe i olejowe. Ze wzgledu na
polozenie gminy przy drodze krajowej nr 6 Szczecin — Gdynia oraz rozbudowang, sie¢ drog
pOWIatowych i gminnych, duzy udziat w wielkosci emisji na obszarze gminy majg
zanieczyszczenia pochodzace z ruchu samochodowego.

Ostatnie wyniki Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim z 2010 roku
opublikowane na sironach WIQS nie zawieraja wskazan z terenéw gminy Luzino. Mozna przyjac
jednak, ze blizsze okreSlenia rzeczywistego stanu powietrza bedg wyniki z terendw gmin
sagsiednich — teczyc i Linii niz miast takich jak Wejherowo, Reda i Rumia. Na owych terenach nie
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3.3.5

3.36

odnotowano przekroczenia dopuszczalnych stezen mogacych zagraza¢ zdrowiu i Zyciu
mieszkafncow gminy.

Obszaru przedmiotowego planu znajdue sie w strefie ucigzliwosci zwigzanej z sasiedziwem
drogi krajowej nr 6, stanowigcej wazny szlak komunikacji miedzynarodowej. Jednak istnienie
terenu lesnego oddzielajacego planowang zabudowe od tejze drogi pozwoli na ograniczenie
emisji zanieczyszczen.

Klimat akustyczny. Gidwnym Zzrédlem hatasu w gminie Luzino jest ruch komunikacyjny,
zwiazany z przebiegiem przez obszar gminy drogi krajowej nr 6, drog powiatowych i gminnych
oraz linii kolejowej relacji Wejherowo — Lebork jest rowniez. WIOS w Gdansku przeprowadzit w
2004 roku badania hatasu komunikacyjnego w kilkudziesieciu punktach pomiarowych na terenie
wojewodztwa pomorskiego, w tym przy drodze krajowej nr 6 w migjscowosci Luzino. Wyniki

pomiarow hatasu drogowego w punkcie zlokalizowanym w Luzinie byly nastepujace: poziomy

statystyczne — Leg=75,1 dB(A}, Lmin=39,5 dB(A), Lmax=92,9 dB(A). Natgzenie ruchu wynosilo:
504 pojazdéw na godzing, w tym 72 pojazdy ciezkie (14,3%) (wediug Raportu o stanie
$rodowiska wojewddztwa pomorskiego w 2004 roku, WIOS Gdarisk, 2005).

Obszar przedmiotowego planu znajduje sie w strefie ucigzliwosci zwigzanej z sasiedztwem drogi
krajowe] nr 8, stanowigcej wazny szlak komunikacji miedzynarodowej. Jednak istnienie terenu
lesnego oddzielajacego planowang zabudowe od tejze drogi pozwoli na ograniczenie zakidcen
akustycznych.

Powierzchnia ziemi, gleby '

Budowa geologiczna obszaru planu zwigzana jest cisle z podstawowymi, wyroznlonyml
jednostkami morfologicznymi i ich geneza, Powierzchniowa budowa geologiczna tworzg osady
czwartorzedowe zwigzane z faza pomorska zlodowacenia Wisty oraz osady holocenskie
powstate po zaniku ladolodu. Czwartorzedowe osady polodowcowe wystepujg na stokach |
wierzchowinach wysoczyzn. Najszerzej rozpowszechnionym typem osadow polodowcowych sg
gliny zwalowe zalggajace na przewazajacej powierzchni wierzchowiny i stokow. Gliny te
wykazujq czesto przypowierzchniowe spiaszczenie, a takze niekiedy dosc liczne przewarstwienia
niaszczyste. Obok glin pospolitym osadem polodowcowym sg piaski | zwiry wodnolodowcowe
wystepujace w obrebie ptatéw na terenie praktycznie catej gminy. '

Wschodnia cze$¢ obszaru pianu charakteryzuje sie wystepowaniem osadow moren czotowych i
ich osaddw ziozonych glownie z piaskow, zwirbw i glazow, a migjscami takze piaskow gliniastych
i glin lodowcowych, pisakéow i Zwirow deluwialnych.

Na obszarze pradoliny przewazajg osady holocenskie w postaci torfow, namutow torfiastych,
mutkowo-ilastych | piaszczystych mad rzecznych oraz piaskow i zwirow akumulacji rzecznej. W
krawedziowych strefach pradoliny wystepuja piaski i zwiry wodnolodowcowe.

Walory krajobrazowo-przyrodnicze .

Obszar planu, pod wzgledem krajobrazowo- przyrodmczym charakteryzuje:

e typ Srodowiska przyrodniczego — wysoczyzny morenowe dolinne i faliste,

e znaczne powierzchnie lesne i obszaréw o potencjale ekologicznym,

o cickawie uksztaltowana rzezba terenu, pickne, rozlegle krajobrazy, bardzo urozmaicone i
harmonijne, ciekawe zestawienie strefy krawgdziowe] Wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego z
pradoling rzeki Redy.

Wie§ fworzy dos¢ zwarte osiedle o charakierze zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
nanizane na dwie przecinajace sig drogi — droge powiatowg nr 1451G relacji Kniewo — Luzino -
tebno (ul. Chiopska) i droge gminng nr 10153 (ul. Wiejska}. Od pdtnocy, zachodu i pofudnia
osiedle otoczone jest terenami lesnymi, dodatkowo osiedle polozone jest na wysoczyznie
morenowej opadajacej w kierunku zachodnim zboczem ku pradolinie rzeki Redy z malowniczo
przeplywajaca przez $rodek rzeka, Tereny te stanowig cenne elementy przyrodnicze, petnig
funkcje rekreacyjna dla mieszkancow Keblowa,
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3.3.7 Klimat

Warunki klimatyczne — Wedlug podzialu na krainy kllmatyczne woj.. pomorskiego J.A.Trappa,

obszar gminy znajduje sie w obrebie Krainy Pojezierza Pomorskiego — czesci zewngetiznej, kiora

przylega do Krainy Wybrzeza Zatoki Gdanskigj.

W odrdznieniu od warunkow kontynentalnych oddzialywanie morza widoczne jest przez:

» zmnigjszenie amplitud temperatury

e mniejszq liczbe dni mroznych i gorgcych

o wyraznie wyzszg temperature powietrza jesieniq od temperatur wiosny (w zwigzku ze zmiana
aktywnosci termicznej Morza Baftyckiego) :

 najczestsze wiatry zachodnie - silne i b. silne, gléwnie w zimie

s sume opadéw wyzszg od Wybrzeza Zatoki Gdanskiej, nizszg od Krainy Pojezierza
Pomorskiego

W obszarze opracowania wystapi¢ mogg lokalne warunki mikroklimatyczne:

» w obrebie doliny rzeki Redy z mozliwoscig inwersji zimnego powietrza

» W pasie ferendw przy kompleksach lesnych: ostabienie sity wiatrow, regulacje wilgotnosci i
temperatury (zmniejszenie wahan temperatury w ciggu doby i zwigkszenie wilgotnosci
powistrza).

3.3.8 Zasoby naturalne
Teren gminy Luzino jest obszarem, na kidrym dominujg kruszywa naturalne, piaski i zwiry,
ktorych obecnosé w podtozu Swiadczy o dziatalnosci fluwioglacjalnej na tych terenach. Obecnie
na ferenie gminy zlokalizowane sg cztery obszary gémicze” ,Dabréwka’, ,Robakowo A%
Zelewo’, Zielhowo'. Ponadto studium gminy Luzino dopuszcza mozliwose tymczasowej
eksploatacji kopalin z terendw poza wymienicnymi obszarami gorniczymi.
W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane zasoby surowcow mineralnych.

3.3.9 Roznorodnos¢ hiologiczna
Roznorodno$t biologiczna, bioréZznorodno$¢ - oznacza zrdznicowanie zycia na wszelkich
poziomach jego organizacji, Zgodnie z Konwencjg o roznorodnosci biologicznej {podpisang w
1992 r. w czasie konferencji Narodéw Zjednoczonych np. Szezyt Ziemi w Rio de Jangiro)
réznorodnosé biologiczna to zrbznicowanie wszystkich zywych organizmédw wystepujgcych na
Ziemi w ekosystemach ladowych, morskich i slodkowodnych oraz w zespotach ekologicznych,
ktorych sg czescig. Dotyczy ona roznorodnosci w obrebie gatunku (réznorodnost genetyczna),
pomiedzy gatunkami oraz réznorodnosci ekosystemow. Biordznorodnosé jest czesto stosowanym
okresleniem dla sumy gatunkow lub ekosysteméw analizowanych lub poréwnywanych obszarow.
“Na terenie gminy Luzino osnowe ekologiczng tworzg n/w ekosystemy:
1) Regionaine skiadowe systemu:

o plaly ekologiczne duzych, rozlegtych kompleksow lesnych zwigzanych ze strefg
krawedziowa w sktad ktérych wchodzg zrézhicowane siedliskowe zbiorowiska lesne z
przewagg graddw i buczyn; ze wzgledu na wieloletnie gospodarcze uzytkowanie
drzewostan jest tu znacznie przebudowany. Wyrdznione kompleksy sg czeécig struktur o
skali regionalnej przebiegajacych wzdhuz strefy krawedziowej Pojezierza Kaszubskiego.
Ich role podkresla sasiedziwo duzej formy pradolinnej, z dom i nacjg uZzytkdw zielonych
na dnie. Lasy te petnig istotng role w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego gminy
gtownie z powodu ich zwariosci -oraz z faktu tworzenia ekologicznych potaczen z
ofoczeniem, a fakze odgrywajgq bardzo duzg role ekologiczng krajobrazowq |
glebochronng

» Korytarz ekologiczny pradoliny teby- Redy jest to bardzo duza forma dolinna,
uksztattowana w wyniku procesow geomorfologicznych zwigzanych z ustapieniem
ladolodu, decydujaca role w funkcjonowaniu érodowiska przyrodniczego odgrywajg tu
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procesy hydrologiczne, ktére w nie zanfropizowanym $rodowisku regulowatyby procesy
przyrodnicze. W wyniku wprowadzenia na te tereny uzytkowania tgkowo-pastewnego,
sztucznie utrzymywanego, rola obiegu wody ulegta zmnigjszeniu. Pomimo tego tworzq
sig tu nisze ekolog|czne wielu gatunkéw zwierzat (drobne kr@gowce ptaki, owady) i
roslin, przez co réznicujg strukture Srodowiska przyrodniczego i wzbogacajg walory
krajobrazowe ptaskiego dna pradoliny;

o korytarz ekologiczny doliny Leby jako element tworzgcy sie¢ regienalnych, ekologicznych
powigzan odgrywa istotng funkcje w skali gmlny, przede wszystkim z racji roli dla migracji
zwierzat i roéiin. Dolina Leby charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem ekosystemow |
ich relatywnie znaczng stabilnoscig pomimo duzego udzialu zwlaszcza w jej dnie
uzytkowania rolniczego. Wynika to przede wszystkim z faktu, iz tworzy ona rozleglg
strukture, w obrebie ktérej realizowane sa powigzania ekologiczne pomigdzy
Pojezierzem Kaszubskim a sirefq nadmorska, Zasieg korytarza ekologicznego doliny
Leby, ze wzgledu na sasiedztwo zréznicowanych kompleksow lesnych nigjednokrotnie
wykracza poza doline.

2) Lokalne skladowe systemu:

o korytarze ekologiczne ciggdw dolinnych i rynien subglacjalnych:

« ztbznicowane doliny pod wzgledem uzytkowania (uzytkowanie rolnicze - uzytki zielone,
kompleksy lesne), uksztattowania terenu | stosunkéw wodnych, dna czeSciowo
hydrogeniczne, stymulujace powigzania ekologiczne i wzmacniajgce ciggiosc przestrzenng
osnowy, sasiedztwo kompleksow lesnych poszerza funkgje korytarza  poza
geomorfologiczne krawedzie dolin; ' '

« -mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow leénych i semilednych oraz hydrogenicznych
zaglebien terenu: enklawy lesne i semileSne w krajobrazie rolniczym, pozostatosci po
dawnych zwartych kompleksach le$nych, roznicujace strukture biotyczng i modyftkujace
przebieg procesdw przyrodniczych, charakteryzujace sig duzymi walorami fizjonomicznymi

" w krajobrazie rolniczym, w wypadku terenéw hydrogenicznych charakteryzujg sie duza rolg

w réznicowaniu nisz ekologicznych i w calosciowo ujmowanym funkcjonowaniu $rodowiska

przyrodniczego, a zwlaszcza w zakresie regulacji bilansu wodnego.

Na terenie gminy Luzino, na gruntach zajgtych przez lasy jako potencjalna roslinnosc naturalna '
dominuje zbiorowisko ,,kwasnej" buczyny nizowe] (Luzulo pilosae-Fagetum), subatlantyckiego
acidofilnego lasu bukowo-debowego typu pomorskiego (Fago Quercetum), $rédiadowego boru
mieszanego sosnowego. (Querco-Pinefum) oraz subatlantyckiego nizinnego lasu debowo-
grabowego (Stellario-Carpinetum). Pozostate zbiorowiska potencjainej roslinnosci naturalnej tylko
sporadycznie wystepuja na gruntach zajetych przez kompleksy lesne. Dotyczy to m.in.
potencjalnego zbiorowiska olsu srodkowosuropejskiego (Fraxino-Alnetum) oraz lasow legowych
(Ficario-Ulneturn), ktorego wigkszosci Wystepuja w pradolinie Redy-teby gdzie powierzchnia
lasow Jest znikoma. Wérdd zyznych obszardw niewielkimi stanowiskami wystgpuje na
opisywanym obszarze kompleks subatlantycklego boru sosnowego sw;ezego {Leucobryo-
Pinetum).

Obszar planu znajduje sig na styku wysoczyzny morenowej i dna dolinnego pradoliny Redy-Leby,
ktora biegnie regionalny korytarz ekologiczny pradoliny Redy-Leby. Wysoczyzng morenowag
pokrywaja tereny uzytkow rolnych z rozproszeng zabudowa wsi Kgbtowo | Kochanowo oraz lasy.
W granicach planu las przebiega przez $rodek jego obszaru, z poinocy na poludnie oddzielajac
zabudowe Keblowa od pradoliny Redy i Leby, stanowiac korytarz ekologiczny, umozliwiajacy
przemieszozanie sig zwierzat. W obszarze planu moga wystepowac poszczegdine gatunki roslin i
zwierzat opisane w pkt. 3.3.2.1-3.3.2.2.

3.4 Zabytki i wartosci kulturowe
W obszarze planu znajduje sie jeden obszar wpisany do eW|dencu zabytkow wojewddziwa
pomorskiego:
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» Zzalozenie dworsko-parkowe w Kochanowie, w sklad ktdrego wchodzi dwor i obora podworska,
oraz stajnia podworska obecnie petnigca funkcje mieszkaino-ustugowa,
Ponadto w obszarze znajduijg sie strefy ochrony archeologicznej, ktore podlegajg ochronie:
Il.  Osadaotwarta, spoka kamienia
IV.  Cmentarzysko ptaskie, chronologia nieckreslona, wczesna epoka Zelaza
V. Cmentarzysko plaskie, wczesna epoka zelaza
VI.  Cmentarzysko plaskie, chronologia nieokreslona, wezesna epoka zelaza
VII.  Punkt osadnictwa, obiekt wielokulturowy

VI, Groby skrzynkowe, wczesna epoka zelaza

IX.  Cmentarzysko ptaskie, wezesna epoka Zelaza
X. Osada otwarta

3.5 Dobra materialne

Rozpatrujac problem dobra materialnego nalezy uwzglednié nie tylko dochéd lecz rowniez
podejscie do wartoci niematerialnych, ktore bezposrednio z pewnoscia nie przynosza dochodu,
lecz w diuzszej perspektywie czasu moga stanowi¢ wartosé bezeenna,

W projekcie planu dobremr materiainym sa oczywiscie tereny inwestycyjne, gdyz inwestycje sg
elementem dziafalnosci czlowieka stricte dochodowym. W projekcie planu obszary inwestycyjne
stanowg ok. 50% powierzchni planu — s to tereny, ktbre bedg przynosity dochéd mieszkancom
gminy Luzino. Oczywiscie projektowana funkcja mieszkaniowa nie przyniesie tak duzego dochodu
materialnego jak pierwotnie przewidywana funkcja produkeyjna, jednak z powodu oméwionych w
pkt 9.0 rzeczywistos¢ okazata sie inna od zaktadanych plandw przestrzennych, w wyniku czego
przystapiono do opracowania przedmiotowego planu.

3.6 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Brak przystapienia do zmiany planu stanowilby duze zagrozenie dla jakosci zycia mieszkancow
Kebtowa, gdyz zgednie z obowiazujacymi planami zabudowa mieszkaniowa miesza sie z zabudowg
przemyslowo-rzemie$lnicza. Taki stan rzeczy nie tylko powodowatby szereg konfliktow spotecznych,
lecz rowniez mogtby w sposdb niekontrolowany doprowadzié do znaczacsj degradacii przestrzennej
i Srodowiskowej. Podjecie dziatan, najpierw zmiany studium i nastepnie sporzadzenia planu,
porzadkuje przestrzen i chroni przed wymienionymi wyzej zagrozeniami,

4.0 Charakterystyka ustalen projektu miejscowego planu

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Keblowo (wsie Keblowo i Kochanowo), gmina Luzino.”,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 1818 ha,

W projekcie planu teren przeznacza sig pod zabudowe o nizej wymienionych funkgcjach.

Bl o

Bilans terendw przedstawia sie nastepujaco:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 396,35ha
Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i agrodniczych 63,51ha

Tereny zabudowy ustugowej, produkefi, rzemiosta, sktadow | magazynéw z mozliwoscia  101,64ha
sytuowania mieszkan dla wiascicieli lub zarzadcow nieruchomosci

Tereny zabudowy ustugowej z mozliwoscig sytuowania mieszkarh dla wtascicieli lub 10,36ha
zarzadcow nieruchomosci

Tereny zabudowy ustugowe] i mieszkaniowe] jednorodzinngj 0,33ha
Tereny zabudowy mieszkaniowsj i ustugowej, z istniejacym terenem lesnym w obszarze 3,11ha

historycznego zalozenia dworsko-parkowego
Tereny zabudowy mieszkaniowe] i ustugowe] w obszarze historycznego zatozenia 0,8%ha
dworsko-parkowego

MOGENES STUDIO sp. z 0.0, - ’ str.or: 24
80-430 Gdansk, ul. Mierostawskiego 27/1  tel.fax, (0-58) 341-95-31 tel. (0-38) 344-16-00

e-mail: diogenes@studio.gda.pl hittp://diogenes.studic.gda.pl

—



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego K(;blown
{wsie Kgblowo i Kochanowo), gmina Luzinoe

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU 1/1147-11-09/PO/111
9. Tereny zabudowy produkcyjnej i zagrodowe, 1,50ha
10.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wiglorodzinnegj i ustugowej 4,40ha
11.Tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreac]i 2,08ha
12, Tereny zabudowy ustug oSwiaty 1,04ha
13.Tereny zabudowy ustug kultu religiihego 0,74ha
14.Tereny cmentarza | ' 1,64ha
15.Tereny zieleni urzgdzonej ' 0,73ha
16.Tereny rolnicze 137,23ha
17.Tereny rolnicze, wod powierzchniowych §rédladowyeh, obszary szczegbinego 199,24ha

zagrozZenia powodzig w czesci

18.Tereny rolnicze, obszary szczegodinego zagrozenia powodzig w czescl 18,09ha
19.Tereny lesne 436,42ha
20.Tereny lesne, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig w catosci lub w czesei 40,30ha
21, Tereny lesne | wod powierzchniowych srodlgdowych : 56,48ha

22, Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych w zakresie budowy stawow rybnych,  5,18ha
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig

23.Tereny drogi publicznej klasy gtownej przyspieszonej — droga krajowa nré 16,50ha

24. Tereny drég publicznych klasy zbiorcze] 10,34ha

25.Tereny drog publicznych klasy lokalne] : 16,30ha

26. Tereny drog publicznych klasy lokalnej, obszar szczegdinego zagrozenia powoquw - 4,10ha
czesei

27.Tereny drog publicznych kiasy dojazdowej 30,34ha

28.Tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowe] 51,58ha

29. Tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowej, obszar szczegolnego zagrozenia powodzig ~ 3,03ha
W czgsci

30.Tereny ciggow pieszo-jezdnych publicznych : 0,28ha
31.Tereny ciggdw pieszo-jezdnych wewngtrznych : 4,50ha
32.Tereny ciagow pieszych 0,00ha
33.Tereny infrastruktury technicznej gazowe) 0,28ha
34.Tereny infrastruktury technicznej wodociagowej 0,08ha
35.Tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej - 0,38ha
36. Tereny pasow technicznych 4,25ha

- 21817,76ha

Plan zawiera nastepujace ustalenia ogoine dla poszczegdinych funkgj:

1) MN,U- Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania ferenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy ustugowe] wolnostojacej lub zespolonej z budynkiem mieszkalnym,
- lokalizacja zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowe i ustugowe,
- lokalizacja budynkéw o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz zinstalaciami i
urzadzeniami technicznymi.
"b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nigliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagespodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

DIOGENES STUDIO sp. z o.0. str.ort 25
80-430 Gdansk, ul. Microstawskicgo 27/1 tel.fax. (0-58) 341-95-31 tel, (0-58) 344-16-00

e-mail: diogenes@studio.gda.pl http://diogenes.studio. gda.pl



Micjscawy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnege Keblowo
(wsie K¢blowo i Kochanowo), gmina Luzino
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU 1/1147-11-09/PO/IIT

2) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych:
-a} Wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy zagrodowe] zwigzanej z dziatalnoScig rolnicza: mieszkaniowa,
hodowlang, ogrodnicza, magazynows, gospodarcza itp. w rozumieniu przepisdw
odrebnych,

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodgcej wraz. z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

b} Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,
lokalizacja obiektéw i urzgdzeri zwigzanych z produkcjg rolng indywidualng;
lokalizacia obiektow matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych
itp.

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

3) UP - Tereny zabudowy ustugowej, produkcji, rzemiosta, skltadéw i magazynéw
z mozliwoscia sytuowania mieszkan dla wlascicieli lub zarzadcow nieruchomosci:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi
w ustaleniach odrebnych),

- lokalizacja sktadéw, magazyndw,

- lokalizacja rzemiosta,

- lokalizacja zabudowy ustugowej,

- lokalizacja zabudowy obslugi komunikacji samochodoweJ (stacje benzynowe, stacje
obstugi pojazdow itp.),

- lokalizacja budynkéw o wyzej wymienionsj funkcji wiodgce] wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowama terenu:

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechniczne] i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkejg wiodacs,

- lokafizacja zabudowy mieszkaniows] towarzyszagej, zwigzanej z prowadzong
dzigtalnoscig — max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci,
przeznaczony dla wiascicieli lub zarzadeow nieruchomosci,
lokalizacja zabudowy towarzyszqcej w formie wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych
itp.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad o mocy powyzej 100 kW, poza wiatrakami
na potrzeby whascicieli lub zarzgdcdw uzytkowanych nieruchomosci,

4) UPrz,MN - Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowej,
- lokalizacja rzemiosta,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- lokalizacja budynkéw o wyze] wymieniong funkcji wiodace) wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi. :
" b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:;
- lokalizacia obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcjg wiodagca,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych
itp.
¢) Wykluczone funkgje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
‘ lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad o mocy powyzej-100 kW, poza wiatrakami
na potrzeby whascicieli lub zarzadcow uzytkowanych nieruchomosci.

5) U - Tereny zabudowy ustugowej z mozliwo$cia sytuowania mieszkan dia wiascicieli lub
zarzadeow nieruchomosci:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowe],
- lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodowej (stac;e benzynowe stacje
obsiugi pojazddw itp.),
- lokalizacja rzemiosta,
- lokalizacja budynkow o wyze] wymienionej funkcji wiodgcej wraz z mstalaCJaml i
- urzadzeniami technicznymi.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uZytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
techniczngj, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwiazanych z funkcjg wiodaca,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscia, ~ max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci,
. przeznaczony dla wiascicieli lub zarzadcow nieruchomosci,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych
itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajgcych prad.

6) U,MN - Tereny zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej jednorodzinnej;
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowej,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodowej (stacje benzynowe, stacje
obstugi pojazddw itp.),
- lokalizacja budynkéw o wyzej wymienione] funkeji wiodacej wraz z instalacjami i
urzgdzeniami technicznymi.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu;
- lokalizacja obigktow budowlanych finiowych i nigliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyine],
lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja obiektéw i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcja wiodaca,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiaf, garazy, budynkow gospodarczych
itp.
¢) Wykluczone funkgje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja wiatrakdw wytwarzajacych prad.

7) M,U,ZP - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, z zielenia urzadzong w obszarze
historycznego zespotu dworsko-parkowego:
a) Wlodqce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowama terenu.
. lokalizacia zabudowy ustugowej, .
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- istniejaca zabudowa mieszkaniowej wiglorodzinna,
- lokalizacja budynkow o wyzej wymieniongj funkeji wiodacej wraz z mstalac:Jam| |
urzadzeniami technicznymi,
- lokalizacja parku podworskiego objetego ochrong konserwatorska,
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
techniczne, hydrotechnlcznej i komunikacyjnej,
- lokalizacja obiektow malej architektury,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej - garaze, budynki gospodarcze itp. w formie
zespolonych obiektéw budowtanych
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania | zagospodarowama terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,
- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

8) MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w obszarze hisforycznego zespolu
dworsko-parkowego:
a) Wiodage funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania | zagospodarowama terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowsj, :
- istnigjgca zabudowa mieszkaniowe) Wlelorodzmna
- lokalizacja budynkéw o wyzej wymienionej funkcji wiodacef wraz z instalacjami i
urzgdzeniami technicznymi,
- lokalizacja parku podworskiego objetego ochrong konserwatorska,
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;,
- lokalizacja obiektdw matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkdw gospodarczych
itp.
¢} Wykluczone funkcie, oblekty oraz formy uzytkowama i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajgcyceh prad,
- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj.

9) P,RM - Tereny zabudowy produkcyjnej i zagrodowej:
a) Wiodage funkcije, obiekty oraz formy uzytkowania | zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dziatalnoScig rolniczg: mieszkaniowa,

hodowlang, ogrodnicza, magazynowa, gospodarcza ifp. W rozumieniu przepisow
odrebnych,

- lokalizacja zabudowy produkcyjno-us’rugowej w przypadku likwidacji istniejacej funkcji
zagrodowej,

- lokafizacja budynkéw o wyzej wymienione] funkcji wiodacej wraz z instalacjami i
urzgdzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcie, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych | niefiniowych z zakresu infrastruktury
techniczngj, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektéw mate] architektury,
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- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcjg wiodgca,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong
dziatainoscig — max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci,
przeznaczony dla wiascicieli lub zarzadcow nieruchomosci,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie W|at garazy, budynkow gospodarczych
itp.

c¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajgcych prad

10} MN,MW,U -~ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
i ustugowe;:
a) Wiodace funkeje i obiekty oraz formy uzytkowama | zagospodarowama terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] wiglorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy uslugowej,
- lokalizacja hudynkéw o wyzej wymienionej funkcji WIOda_CGJ wraz zinstalacjami i
urzgdzeniami technicznymi.
b) Towarzyszagce funkgje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowfanych finiowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,
- |okalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkdw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkgje i obiekty oraz farmy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

11) U,US - tereny zabudowy usiugowej, tereny sportu i rekreacji:
a) Wiodagce funkcje, obiekty oraz formy uZzytkowania i zagospodarowania terenu
- lokalizacja obiektéw sportowych niekubaturowych (boisko, kort tenisowy, skate park,
plac zabaw itp.) | kubaturowych, ' '
- lokalizacja obiektow uslug publicznych,
~ lokalizacja budynkéw o wyzej wymienionej funkeji wiodacej wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uZytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechniczne]j i komunikacyjnej,
lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcjg wiodacs,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych
ifp. ' -
¢} Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu;
- wiatraki wytwarzajace prad o mocy powyzej 100kW.

12) UQ - tereny zabudowy ustug oswiaty:
a) Wiodace funkcije i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:;
- lokalizacja ustug oSwiaty: Ztobek, przedszkole, szkota itp.
- lokalizacja budynkdéw o wyzej] wymieniongj funkcji wiodace] wraz zinstalacjami |
* urzgdzeniami technicznymi.
b) Towarzyszace funkgje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,
lokalizacja obiektow sportowych zwigzanych z funkcjg wmdapq np. hal sportowych,
boisk itp.,
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- lokalizacja obiektéw matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszagej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych
ip. '
c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

13) Uk - Tereny zabudowy ustug kultu religijnego:
~a) Wiodage funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy uslugowej zwigzanej z kultem religijnym,
- okalizacja budynkéw o wyzej wymienionej funkcii wiodace] wraz zinstalacjami i
urzadzeniami technicznymi. -
b) Towarzyszace funkcje, obiekly oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej | komunikacyjnej,lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych
ifp. ‘
c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

14} ZC — Teren cmentarza
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i. zagospodarowania terenu:

- fealizacja pochowkow,

- lokalizacja zabudowy cmentarej (wg ustalen odrebnych).

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechniczng) i komunikacyjnej, niekolidujgcych z  miejscami
pochowkow .

- lokalizacja pomnikéw i obiektdw matej architektury zwigzanych z kultem religijnym.

¢} Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu.
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,
- lokalizacja zabudowy nie zwigzanej z funkcjg wiodaca.

15) ZP - tereny zieleni urzadzonej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- Zielen urzadzona i naturaina,
- lokalizacja parkow, skwerow, placow zabaw, zieleficow, oczek wodnych o funkciji
publicznej lub niepublicznej,
- lokalizacja obiektow sporfowych niekubatorowych,
- ochrona isthigjacego drzewostanu.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nigliniowych z zakresu infrasiruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,
- lokalizacja obiektow matej architektury.
c) Wykiuczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

16) ZPk— tereny zieleni krajobrazowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- Zielefh urzadzona i naturalna,
- ochrona istnigjacego drzewostanu.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,
- lokalizacja obiektow matej architektury.
c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prqd. '

17) R - Tereny rolnicze:
a) - Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowama i zagospodarowama terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze

- ochrona istniejacych  naturalnych i polnaturalnych ekosystemow przyrodmczych
(torfowisk, muraw, lini brzegowych wod, rowow melioracyjnych, zadrzewien
srodpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych itp.)

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiekiow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej | kemunikacyjne,

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.

“¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad

- I|kW|dac1a istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfOW|sk muraw, finii brzegowych
wod, rowdw melioracyjnych, zadrzewien $rodpolnych, aczek i zbiornikow wodnych ifp.)

18) R,WS - Tereny rolnicze, wod powierzchniowych $rédladowych:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania | zagospodarowania terenu:

- "uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istnigjacych  naturalnych i poinaturalnych ekosystemow przyrodniczych
{torfowisk, muraw, linii brzegowych wod, rowdw melioracyjnych, zadrzewien
grodpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych itp.).

b) Towarzyszagce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowtanych liniowych i niefiniowych z zakresu infrastruktury

technicznej, hydrotechnicznej | komunikacyjnej,
.~ lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad ,

- likwidacja isthigjacych ekosysteméw przyrodniczych {torfowisk, muraw, finii brzegowych
wod, rowow melioracyjnych, zadrzewien srodpolnych, oczek i zbiomnikéw wodnych itp.).

19) R,ZZ - Tereny rolnicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia w czgsci:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istnigjgcych  naturalnych i poinaturalnych ekosysteméw przyrodniczych
(forfowisk, muraw, linii brzegowych wod, rowow melioracyjnych, zadrzewien
srodpolnych, oczek i zbiomikow wodnych itp.)

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu mfrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej | komunikacyjnej,

- lokalizacja rowdw | urzadzen melioracyjnych.

¢) Wykiuczone formy zabudowy | zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad

- likwidacja istnigjacych ekosysteméw przyrodniczych {torfowisk, muraw, linii brzegowych
wod, rowdw melioracyjnych, zadrzewien srodpolnych, oczek i zbiomikow wodnych itp.).
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20) ZL - Tereny lesne:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
fereny lesne,
b) Towarzyszace funkgje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
zalesienia,

- lokalizacja obiekiow zwigzanych z gospodarkq lesng (pasniki, wieze obserwacyjne itp.),
lokalizacja obiekiow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

¢) Wykluczone funkcje obiekty oraz formy uzytkowania | zagospodarowama terenu:
- likwidacja rowdw i urzadzen melioracyjnych,
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarka leéna,

21) ZL,ZZ - Tereny lesne, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia w czesci:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania | zagospodarowania terenu;
-tereny lesne,

b) Towarzyszace funkcje, obiekly oraz formy uzytkowania i zagospodarowanla terenu;
- zalesienia,
- lokalizacja obiektow zwiazanych z gospodarka lesng {pasniki, wieze obserwacyjne itp.),
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury

technicznej, hydrotechniczne] i komunikacyinej zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowOw i urzadzen melioracyjnych,
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarkg lesna,

22) ZL WS - Tereny ledne | wod powierzchniowych srodladowych:

a) Wiodace funkcje | obiekly oraz formy uzytkowania | zagospodarowania terenu:
-fereny lesne, '
-wody powierzehniowe $rodladowe.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodarka le$na (pasniki, wieze obserwacyjne itp.),
- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury

technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) Wykiuczone funkcje obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowdw i urzadzen melioracyjnych,
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarkq le$na,

23) RU - Teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych w zakresie budowy stawow
rybnych:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospedarowania terenu:

- lokalizacja stawow rybnych,

- lokalizacja zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rybnych,

- lokalizacja budynkow .0 wyzej wymieniongj funkeji wiodgcej wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszagce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow malej architektury,

- lokalizacja obiektéw i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcjg wiodaca,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkdw gospodarczych
itp.

¢} Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospedarowania terenu:
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- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

25) KP - Tereny parkingéw publicznych:
a) Wiodage funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja parkingu publicznego.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
fechnicznej, hydrotechnicznej i komumkacyjnej,
lokalizacja obiektéw matej architektury.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

. 26) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:
- KDGP - teren drogi publicznej klasy giéwnej przyspieszone] — droga krajowa nr 6,
- KDS - tereny drogi publiczne] klasy ekspresowe], -
- KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
- KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne
- KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
- KDW - tereny drog wewnetrznych klasy dojazdows,
- KXP - tereny ciagow pieszo-jezdnych publicznych,
- KXPW - tereny ciggdw pieszo-jezdnych wewnetrznych,
- KX —tereny ciggow pieszych,
- G - tereny infrastruktury technicznej gazowej,
- W - tereny infrastruktury technicznej wodociggowej,
- K - tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjne),
- E —tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
- PT —tereny pasow technlcznych

Plan zaktada:

— Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelagja terenu.

— Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod

~ opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

~ Nalezy chronié istniejacq zielen. Dopuszcza sie wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody
odpowiednich organdw, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wartoéciowe zadrzewienia podlegajg
ochronie. Wszelka dziafalnos¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z

wiasciwym Konserwatorem Zabytkow.

— Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.} biorgc
pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaZ nalezy go bezwzglednie zachowaé¢ lub przetozyé zachowujac
spojnosé systemu drenazowego calego obszaru.

— Grunty lesne nalezy chroni¢ i pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

~ Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg
ochronie, konserwacii i zapewnieniu nienaruszalnege przeptywu wod. Dopuszcza sig likwidacje lub
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod i pod warunkiem
uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami cdrebnymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg
utrzymywaé i konserwowa¢ rowy melioracyjne i urzadzenia wodne stanowiace ich wiasnos¢ oraz
majg obowigzek zapewnié do nich dostep odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania |
konserwacji.

— Nalezy zachowa¢ minimalny procent ferenu biologicznie czynnego

— Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
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roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrong, dziko wystgpujacych
grzybow objetych ochrong,

— Na terenach o spadku powyze] 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy
wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbgdne w zakresie statecznosci
terenu | wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dia calego zbocza a nie tylko dla obszaru
posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkow i rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem sie mas ziemnych,

— Grunty rolne, ktére nalezy uzytkowa¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegajg ochronie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

— W gospodarce rolniczej nalezy przestrzegac zasad z zakresu biotechniki zapewniajge: 1) wydolnosc
$rodowiska naturalnego, 2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych, 3) trwatos¢ swiata roslinnego i
zwierzecego, 4) réznorodnose, indywidualnosc | piekno przyrody i krajobrazu.

W zakresie wyposazenia planu w infrastrukture techniczna projekt planu zaklada realizacje
nastepujacych ustalen: :
Zaopatrzenie w wode
- Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie stosowanie studni w miejscach gdzie nie .ma
technicznych moziiwosci podlaczenia dziatki do sieci wodociggowej.
Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
— Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
zhiornikaw bezodplywowych z udokumentowanym wywozem Sciekéw do oczyszcezalni jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarng). Z chwilg
wybudowania zbiorczej kanalizagji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt
podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarmnej.
— Na ferenach, na ktorych nie ma mozliwosci technicznych podtgczenia do sieci kanalizaci
~ sanitarnej, dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow, Zastosowanie
przydomowych oczyszczalni sciekow powinno byé poprzedzone dokiadnym rozpoznaniem
warunkéw gruntowo-wodnych oraz uksztattowania terenu, ktore pozwola na ich lokalizacje
Odprowadzenie wod deszczowych:
— Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo w granicach wasnych dziatki pod
~ warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod i zalewaniem ferendw
sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe nalezy podezyscic w stopniu
okreslonym w przepisach odrq;bnych
Zaopatrzenie w cigplo:
— Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca
sie stosowanie odnawialnych zrodet energit.,
Zaopatrzenie w energie elekiryczna
~ z sieci energetycznej.
Gospodarka odpadami statymi
— Odpady komunalne nalezy zbieraC selektywnie, wywoz przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa na skiadowisko odpaddw, z kiorego korzysta gmina, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
— Dopuszcza sie lokalizacje punktow selektywnego zbierania odpadow
— Odpady zielone oraz pozostatosci spozywcze dopuszcza sie przetwarzat w ramach
prowadzonej dziatalnosci rolniczej (kompostowanie, kiszenie itp.)

Powigzania komunikacyjne
Nieruchomosci w obszarze planu posiadajg dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych wystepujacych w graniach planu.
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5.0 Istotne problemy ochrony $rodowiska z punktu widzenia realizacji planu

Projekt planu przeznacza nowe fereny pod funkcje mieszkaniowa, ustugowq i w niewielkim zakresie
produkeyjng, ktore w obowigzujacym studium byly juZ przeznaczone pod zabudowe. W projekcie planu
wprowadzono szereg zapisow dotyczace rygoru ochrony walorow przyrodniczo-krajobrazowych.

Z punktu widzenia realizacji planu niekorzystne oddziatywanie na srodowisko bedzie polegalo przede
wszystkim na niewielkim wzroscie emisji zanieczyszczeh pylowych i gazowych do powietrza,
charakterystycznych dla luznej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej, sptywu wod
opadowych z terenéw utwardzonych. Poniewaz w projekcie planu wystepuje gldwnie zabudowa 0
niskiej intensywnos$ci wigc sptyw wod z terenow utwardzonych bedzie niewielki.

llos¢ wod deszczowych ze wzgledu na rodzaj zabudowy, przyjete wskazniki zagospodarowania terenu
oraz ze wzgledu na korzystng przepuszezalnosc gruntu bedg mogty by¢. zagospodarowane w granicy
wiasnej dziatki. Splyw wod opadowych z terendw utwardzonych (parkingi, place manewrowe} musi by¢
poddane oczyszezeniu w stopniu wymaganym obowigzujacymi przepisami. Odpady beda w sposob
zorganizowany odbierane | wywozone na skladowisko wskazane przez wiadze gminy. Lokalne
zanieczyszezenia pochodzace z palenisk domowych wynikajg ze stosowania wysokoemisyjnych zrodet
opatu, dlatego wzieto pod uwage rozwigzania gospodarki- energetyczne] opierajacej sie na
niskoemisyjnych zrodtach ciepta.

Wzrost wiw emisji, nie bedzie miat istofnego wplywu na stan srodowmka gminy. Realizacja ustalen
planu nie wplynie ha zmiane warunkow klimatu lokalnego.

6.0 Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mledzynarodowym, wspolnotowym |
kra}owym istotne z punktu widzenia planu

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata negatywnych skutkow dla srodowmka jako catoscei. Biorge pod
uwage polozenie obszaru planu w odniesieniu do obszaréw chronionych, w tym sieci obszaréw Natura
2000, mozna stwierdzi¢, ze nie bedzie tez negatywnie oddzialywata na cele i przedmiot ochrony
obszarow Natura 2000 - obszaru specjaingj ochrony siedlisk ,Dolina Gomej Leby” PLH220006 oraz
specjalny obszar ochrony ptakéw ,Lasy Leborskie” PLBO006. Na fterenie objetym przedmiotowym
planem znajduje sie ustanowiony na szczeblu krajowym Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Redy-teby” oraz strefa ochronna Glownego Zbiomika Wod Podziemnych nr 110 ,Pradolina

- Kaszubska®. Z punktu widzenia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ma

oddaa’;ywama na cele ochrony rodowiska ustanow:one na szczeblu miedzyharodowym, wspolnotowym
i krajowym. ‘

7.0 Okreslenie i ocena skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne
elementy Srodowiska wraz z charakterystyka rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych
negatywne oddzialywanie

Konsekwencje ustalen planu maj odzwierciedlenie podczas I‘eahZEleI inwestycji, kiore muszg byé
wykonywane zgodnie z jego zapisami. Dlatego wazne jest, aby na etapie opracowywania planu
zagospodarowania przestrzennego rozpozna¢ obszary szczegolnie Wrazllwe i cenne srodowiskowo,
ktére powinny podlegac ochronie przed zainwestowaniem,

W celu zminimalizowania i ograniczenia negatywnych oddzialywan na érodowisko, na etapie realizacj
inwestycji winny by¢ stosowane odpowiednie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
rowhowazace negatywne oddzialywania na srodowisko i korzysci ekohomiczne. Zostalo to szczegblowo
przeanalizowane wpkt. 7.1 -7.11

7.1 Wptyw na réznorodnos$é biologiczng
Dziatania inwestycyjne realizowane we wsi Keblowo odbywaly sie w oparciu o obecnie obowigzujace
plany sporzadzane dla bardzo malych ohszardw o powierzehni Kilku dziakek albo w oparciu o
wydawane decyzje o warunkach zabudowy. Wiw dokumenty planistyczne z racji ograniczonego
obszaru, dla kiorego byly sporzadzone nie mogly uwzgledniac [ chronic kempleksowo waloréw
przyrodniczych i kulturowych calego osiedla w powigzaniu z walorami przyrodniczymi regionu.
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Projekt planu wyznacza fereny chronione, lasy, tereny zalewowe, cieki wodne i oczka wodne,
korytarze ekologiczne, na ktorych wyklucza sig zabudowe. Sporzgdzenie dokumentu planistycznego
dla catego osiedla pomaga wprowadzic harmonie i dyscypling w ksztattowaniu $Srodowiska
kulturowego poprzez okreslenie w miarg jednolitych parametréw zabudowy dochodzac w ten sposob
do osiggniecia tadu i harmonii przestrzennej,
W projekcie planu oddziatywanie skutkow wplywu realizacji ustalen planu na elementy Srodowiska
przyrodniczege bedzie najbardziej widoczne w okresie realizacji inwestycji. W zwigzku z tym w celu
zminimalizowania negatywnego oddziatywania na elementy Srodowiska przyrodniczego, winny by¢
stosowane odpowiednie rozwigzania techniczne, -technologiczne i organizacyjne, rownowazace
negatywne oddzialywania na Srodowisko | korzysci ekonomiczne. W celu maksymalnego
ograniczenia negatywnego wptywu na roéznorodnosc biologiczng wprowadza sie nastepujace zapisy
przyczyniajgce sie do zminimalizowania negatywnych konsekwencji.urbanizacii terenu:

— Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

— Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnhienie swobodnego odptywu
wod opadowych, nie dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

— Nalezy chroni¢ istnigjaca zielert. Dopuszcza sig wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody
odpowiednich organdw, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wartosciowe zadrzewienia podlegajg
ochronie. Wszelka dziatalnos¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z
wiasciwym Konserwatorem Zabytkow.

— Nalezy zapewniC spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.)
biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub
przetozy¢ zachowujac spojnost systemu drenazowego calego obszaru.

— Grunty lesne nalezy chroni | pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

— Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiomiki wodne podlegajg
ochronie, konserwaci i zapewnieniu nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza sie lkwidacje

~ lub skanalizowanie ciekdéw wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod i pod
warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami odrebnymi, Wiaciciele terenu
zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i urzadzenia wodne stanowiace

“ich wlasnos¢ oraz majg obowiazek zapewnié do nich dostep odpowiednim stuzbom w celu ich
utrzymania i konserwagii. _

~ Nalezy zachowa¢ minimaliny procent ferenu biologicznie czynnego

— Przy malizacii ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujgcych roélin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona,

— Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatail inwestycyjnych nalezy

' wykonaC badania geologiczno-inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie
statecznosci terenu | wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla calego zbocza a nie tylko
dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich Srodkow i rozwigzan
technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem sie mas ziemnych.

— Grunly rolne, ktdre nalezy uzytkowac zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegajg ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

— W gospodarce rolniczej nalezy przestrzegaé zasad z zakresu biotechniki zapewniajgc: 1)
wydolno$¢ Srodowiska naturalnego, 2) odnawiaino$é zasobdw przyrodniczych, 3) trwatos¢ Swiata
roslinnego i zwierzecego, 4) roznorodno$e, indywidualnosc i piekno przyrody i krajobrazu.

Wszystka to ma na celu zagospodarowanie terenu w sposob harmonijny nawiazujacy do lokaing]

roznorodnosci $wiata flory | fauny na obszarze gminy.
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7.2 Wplyw na ludzi :
Projekt planu nie wprowadza funkeji, kiora wplywataby znaczaco na zdrowie ludzi, gdyz
projektowang funkejg w planie jest gldwnie funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Natomiast realizacja
dziatan inwestycyjnych w oparciu 0 uporzadkowane, sprecyzowane zapisy przyczyni sie do poprawy
jakosci Zycia w zakresie porzadkowania przestrzeni.

7.3 Wplyw na swiat roslin | zwierzat .
“Zgodnie z art. 127. ust.1 Ustawy z dnia 27 leetnla 2001 roku — ,Prawo ochrony srodowiska”,
ochrona zwierzgt oraz roslin polega na:

1,
2.

3.

4,

zachowaniu cennych ekosystemow, réinorodnoéci biologicznej i utrzymaniu rownowagi
przyrodnicze), '

tworzeniu warunkdéw prawidiowego rozwoju | optymalnego spe[manla przez zwierzeta i rosinnoseé
funkciji biologicznej w Srodowisku,

zapobieganiu lub ograniczaniu negatywnych oddziatywan na $rodowisko, ktére mogtyby
niekorzystnie wptyng¢ na zasoby oraz stan zwierzat i roslin,

zapobieganiu zagrozeniom naturalnych kompleksdw i twordw przyrody.

Jak wykazano w punkcie 7.1. projekt planu.nie wprowadza funkcji, kidra wplywataby znaczgco na
roznorodno$¢ biologiczna, a tym samym na Swiat roslin i zwierzat. W celu zapewnienia ochrony oraz
zminimalizowania negatywnych konsekwencji zwigzanych z realizacjq planu, w planie dokonano
szeregu zapisow obejmujacych ochrong istnigjace ekosystemy. Sg to nizej wymienione zapisy:

Nalezy ograniczyé do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.
Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu
wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sasiednich.

Nalezy chroni¢ istniejaca zieler. Dopuszcza sig wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody
odpowiednich organow, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wartosciowe zadrzewienia podlegajg
ochronie. Wszelka dziataincsé zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z
wiasciwym Konserwatorem Zabytkow.

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi {np. drenaz, przepusty itp.}
biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlarych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub
przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

Grunty lesne nalezy chronic i pozostawié w dotychczasowym uzytkowaniu.

Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zhiorniki wodne pedlegaja
ochronie, konserwacji i zapewnieniu nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza sig likwidacje
lub skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem nienaruszainego przeptywu wod i pod
warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami odrebnymi. Wia&ciciele terenu
zobowiazani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i urzgdzenia wodne stanowigce
ich wtasnos¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ do nich dostep odpowiednim siuzbom w celu ich
utrzymania i konserwacii.

Nalezy zachowaé minimalny procent terenu biologicznie czynnego

Przy realizacji ustalet planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:  dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wysiepujacych grzybow objetych ochrong,

Na ferenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy
wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie, hydrologiczne [ inne niezbedne w zakresie
statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego zbocza a nie tylko
dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwigzan
technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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— Grunty roing, kibre nalezy uzytkowaé zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegajg ochronie zgodme
z przepisami odrebnymi.

— W gospodarce rolnicze] nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac: 1)
wydolnos¢ srodowiska naturalnego, 2) odnawialnos¢ zasobow przyrodniczych, 3) trwatos¢ Swiata
roslinnego i zwierzecego, 4) roznorodno$¢, indywidualnosé i pigkno przyrody i krajobrazu.

7.4 Wplyw na wody powierzchniowe | podziemne
Zagospodarowanie terenu przewidziane w przedmiotowym planie nie wptynie negatywnie na wody
powierzchniowe i podziemne.
Zapisy w planie narzucaja zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodami powierzchniowymi i
gruntowymi (np. drenaz, przepusty) a w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych
na istniejgcy drenaz obowigzek bezwzglednego jego zachowania lub przelozenie przy zachowaniu
spojnosci systemu drenarskiego catego obszaru. Plan przewiduje docelowo odprowadzenie
powstajacych Sciekdw sanitarnych do projekiowanej sieci kanalizacji sanitarnej gminy, a wéd
opadowych docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej gminy. Ponadto do dziatan
minimalizujgcych oddziatywanie przedsigwzie¢ na wody naleZg, ochrona przed erozjg wodng
poprzez zabezpieczenie swobodnego odplywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania;
podczyszezenie wod opadowych z terenow utwardzonych przed ich odprowadzeniem do odbiomika.
Biorac powyzsze pod uwage oraz prawidlowe prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej nalezy
stwierdzi¢, iz realizacja planu nie wplynie negatywnie na jakos¢ wod powierzchniowych i
podziemnych.
W planie dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do zbiornikow bezodplywowych, co mogtoby
posrednio negatywnie wplynaé na stan wod powierzchniowych w sasiedziwie planu. Jednakze
odpowiednie uzytkowanie zbiornikow i kontrola wywozu Sciekéw do oczyszczalni pozwoli na ochrone;
wod przed zanieczyszczeniami,

7.5 Wplyw na powietrze i klimat akustyczny
Projekt planu nie wprowadza funkgji, kidra by wptywata znaczaco na czystosC powietrza 1 klimat
akustyczny. W planie ogranicza sig emisje zanieczyszczen pytowych i gazowych, w zwigzku z
wystepujaca w obszarze planu funkcjg mieszkaniowa | ustugowg poprzez wprowadzenie
niskoemisyjnych zrodet ciepla.

7.6 Wplyw na powierzchnie ziemi, gleby
Projekt planu nie wprowadza funkgji, ktora by wplywata znaczaco na powierzchnig ziemi i gleby.
Omowione wezesniej zasady ochrony wszelkich naturalnych form przyrodniczych skutecznie
ochronig obszar przed degradacjg powierzchni ziemi, ktéra mogtaby by¢ spowodowana nadmierng
zabudowa,

7 7 Wptyw na walory krajobrazowo- przyrodmcze
Krajobraz przyrodniczo-kulturowy wsi Keblowo zostat juz uksztaitowany W wyniku sporzgdzenia
projektu przedmiotowego planu krajobraz ten nie zmieni sie.

7.8 Wplyw na klimat
Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktora miataby znaczacy wplyw na zmiane klimatu obszaru
objetego opracowaniem i jego otoczenia.

7.9 Wplyw na zasoby naturalne
Projekt planu nie wplynie w zaden sposéb na zasoby naturaine, gdyz w obszarze objetym zmiang
planu nie wystepuja udokumentowane zioza zasobow naturalnych.
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7.10 Wplyw na zabytki | wartosci kulturowe ‘
W obszarze planu wystepujg obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, wymienione w pkt. 3.4.
Projekt planu chroni wszystkie zabytki i wartosci kulturows wystepujgce w jego obszarze.

7.11 Wplyw na dobra materialne

W pkt. 3.5 ,Dobra materiaing” omdwiono czeéciowo charakterystyke obszaru planu pod wzglgdem
wartoéci materialnych. Projekt planu generalnie nie zmieni isiniejace] wartosci materialnej tych
terenéw, gdyZ sqg one albo zabudowane albo moglyby byé zabudowane w oparciu o wydawane
decyzje o warunkach zabudowy. Istotng okolicznosciq wynikajacg ze sporzadzenia projekiu planu,
majacg posredni wplyw na dobra materialne, jest zawarcie w projekcie planu szeregu zapisow
chronigcych wartosci przyrodnicze i kulturowe, ktore w istocie rowniez sg dobrem materialnym
ogolnospotecznym, posrednio wplywajacym na warunki i jako$¢ Zycia gminy w harmonil ze
srodowiskiem przyrodniczym.

8.0 Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w planie
Zgodnos¢ projekfowanego uZytkowania i zagospodarowania terendw z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z uwarunkowaniami - okreslonymi w opracowaniu  ekofizjograficznym. Poszczegbline elementy
przyrodnicze zostaly scharakteryzowane oraz sformuiowano formy i sposoby ich ochrony w punktach
3.0do7.0. :
Zgodnosc¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnle Z przepisami
prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska.

Skutecznosé ochrony réznorodnosci biologicznej :

Roéznorodno$é biologiczna odnosi sie do liczby gatunkow, jak réwniez zréznicowania w obrgbie
gatunkow, ktore zyjg na jakimé terenie lub w okreslonym ekosystemie. Utrata bioréznorodnoéci moze w
powaznym stopniu ograniczy¢ zdolno$¢ ekosystemu lub gatunku do skutecznego reagowania na nagly
sfres, taki jak np. susza, powddz lub zaraza.

Analiza warunkéw przyrodniczych na omawianym obszarze nie pozwala na sformutowanie tezy o
znaczacym, negatywnym oddzialywaniu co do ograniczen rozwoju poszczegoinych gatunkow w
uksztaltowanych ekosystemach. Projekt planu przeznacza nowe tereny pod funkcje mieszkaniows,
ustugows i w niewielkim zakresie produkeyjng, kidre w obowigzujacym studium byty juz przeznaczone
pod zabudowe. W projekcle planu wprowadzono szereg zapisow dotyczqce rygoru . ochrony
réznorodnosci przyrodniczej. -

Wlasciwos¢ proporcji pomigdzy terenami o réznych formach uzytkowania a pozostaiym:
terenami

Projekt planu zachowuje dobre proporcje pomigdzy naturainymi terenami przyrodniczymi a terenami
zurbanizowanymi. Obszar zurbanizowany zlokalizowany we wschodnigj czesci granicy planu sasiaduje
z zachodnig i potudniowa czeScia obszaru stanowigeg freny niezabudowane pokryte lasami
wchodzacymi w skiad pradoliny Redy-teby o charaklerze podmokiym, na ktérych wyklucza sig
zabudowe. Dodatkowo w ustaleniach szczegblowych poszczegolnych fragmentow - obszaru
zurbanizowanego objeto ochrong istniejace kepy zieleni, istniejace zagajniki, istniejgce cieki wodne iip.,
zachowujgc niezabudowany pas - korytarz ekologiczny przebiegajacy potudnikowo przez wies wzdtuz
naturalnego cieku powierzchniowego z licznymi wodami otwartymi zrodhskowyml stanowigcymi
naturalne obnizenia tektomczne

9.0 Rozwiazania alternatywne do rozwigzaf zawartych w planie

Dla przedmiotowego planu rozpatrzono dwa alternatywne rozwigzania zarobwno na etapie projekfowania
jak i na etapie przed przystgpieniem do zmiany planu. W poprzednio obowigzujacym studium
uwarunkowan wiodaca funkcjg obszaru planu byta funkcja produkeyjna. Jednak rzeczywistosc, fj.
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bardzo duzy popyt na zabudowe mieszkaniowq (szczegblnie przez mieszkancow Aglomeradii
Trojmiejskiej, giownie Redy, Rumi i Gdyni) spowodowata, e tereny te w sposob Zywiotowy zostaly
zabudowane budynkami jednorodzinnymi albo w oparciu 0 decyzje o warunkach zabudowy albo na
podstawie sporzadzanych plandw dla malych obszardw, ktérych bylo ok. 31 (patrz pkt 1.6 ,,Powigzania
projektu planu z innymi dokumentami™). Poniewaz pofrzeby i rzeczywistos¢ nie odpowiadata zapisom
studium, w planie migjscowym ustalono funkcje produkeyjng z funkcjg towarzyszaca mieszkaniowa. W
rzeczywistosci inwestorzy mdywrdualm realizowali tylko zabudowe mieszkaniowa,
= Rozwigzanie 1
Wobec zaistnialej sytuaciji przystepujac do projektu planu mozna bylo bezwzglednie podtrzymaé
funkeje w studium t. funkeje produkeyjng. Takie podejScie stwarzaloby z pewnoscig wiele konfliktow
spotecznych, gdyz doprowadzitoby do kompletnego pomieszania funkcji ucigzliwej produkcyjno-
- rzemie$lniczej z funkcja. mieszkaniowa, -
» Rozwigzanie 2 '
Wobec powyzszego podjeto zatem inny sposob rozwigzania pol|tyk| przestrzennej w Kebtowie
poprzez najpierw zmiane Studium i w nastepnej kolejnosci przystapienie do sporzadzenia projekiu
planu, ktory jest przedmiotem ninisjszego opracowania. Wybrano zatem wariant “realistyczny,
odpowiadajgey potrzebom spofecznym. Dodaé nalezy, ze w projekcie planu zachowuije sie istniejgcg
funkeje produkcyjno-rzemiesiniczg i wprowadza sie nowa funkcje produkcyjno-rzemiesinicza na
obrzezach zabudowy mieszkaniowej. Podsumowujgc, wybér drugiego wariantu realistycznego jest
zgodny z oczekiwaniami spotecznymi i pozwala unikng¢ problemoéw w wyniku kolidujgcych funkcii
mieszkaniowej i produkeyjnej, ktore nie powinny by¢ #qczone a tym bardziej mieszane w ukladzie
przestrzennym osiedia,
Biorgc pod uwage rozwiazania alternatywne przedstawione wyzej, uwarunkowania Srodowiskowe
zwigzane z lokalizacjg projekiowanej funkcji oraz jej potencialne oddziatywanie na Srodowisko,
uzasadnionym jest zagospodarowanie terenu zgodne =z projektem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej prognozy.

10.0 Informacje o transgranicznym oddziatywaniu, ryzyko wystapienia powaznych awarii

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktéra mogtaby potencjalnie transgranicznie . oddziatywaé na
srodowisko, nie przewiduje sie lokalizacji zaktadow ani obiektdw zaliczanych do stwarzajgcych ryzyko
wystagpienia powaznej awarii, kidre mogloby spowodowa¢ wystapienie powaznej awarii.

11.0 Propozycja monitoringu §rodowiska
W planie nie wprowadza sig- zainwestowania, kiorego realizacja skutkowataby koniecznoscig
prowadzenia monitoringu srodowiska.

12.0 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa sg dokumentami wymagajacymi przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Zakres i stopien informacji zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z
Regionalnym Dyrekforem Ochrony Srodowiska w Gdarisku oraz Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Wejherowie.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzana na etapie opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu okreslenie skutkow srodowiskowych wynikajacych
z realizacji ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wraz z
okresleniem sposobu tagodzenia potencjalnych niekorzystnych oddziatywan.

Obszar planu polozony jest w pdtnocnej czesci gminy Luzino, obejmujgc obreb Keblowo o powierzchni
ok. 1818 ha. Obszar planu znajduje sie na styku jednostek typologicznych uksztattowania terenu —
wysoczyzny morenowej i dna dolinnego pradoliny Redy-teby, kidra biegnie regionalny korytarz
ekologiczny pradoliny Redy-teby. Duzg ¢czes¢ obszaru planu stanowig Jasy wchodzgce w skiad plata
ekologicznego lasdw na poludnie od Leborka (wg systemu powiazan ekologicznych opracowanych w
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Planie Zagospodarowania Wojewodztwa Pomorskiego, 2009). W granicach planu las przebiega przez
srodek jego obszaru, z péinocy na poludnie i pokrywa sie z krawedziami pradoliny Redy i teby
oddzielajac od wschodu zabudowe Keblowa od doliny rzecznej od strony zachodniej lasu. Wysoczyzng
morenowa pokrywaja tereny uzytkow rolnych z rozproszona zabudowa wsi Keblowo i Kochanowo.
Obszar planu stanowi obreb geodezyjny Keblowo — obejmujacy wsie Kebtowo i Kochanowo. Wsie te
posiadajg charakter obszaréw podmiejskich z dominujacg zabudowsg jednorodzinna, Jest to rejon
dynamicznego rozwoju z koncenfracjg terenéw zabudowy mieszkaniowsj i terendw dziatalnosci
gospodarczej, przestrzennie zwigzany z aglomeracjg Trojmiejska, z ktorq pofaczony jest droga krajowa
nr 6 (projektowang droga ekspresowa S6 relacji Gdarsk - Szczecin) i linig kolejowa nr 202 relacji
Gdarisk - Stargard Szczecinski.

Na obszarze planu wystepujg tereny objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych. Zachodnia
cze$é obszaru planu znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradoliny Redy-Leby”
oraz na terenie Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP 110 wraz z jego obszarem ochronnym.
Wzdtuz zachodniej granicy obszaru planu wystepuija tereny zagrozone powodzig od rzeki Redy. Sg to
obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie | wynosi raz na 10 lat oraz obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie | wynosi raz na 100 lat. Ponadto w obszarze planu wystepujg
obszary, na kiérych prawdopodobieristwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

W obszarze planu wystepujg rowniez stanowiska archeologiczne w strefach ochrony archeologiczne;
oraz pomniki przyrody.

Przedmiotem planu jest uporzadkowanie istniejace] zabudowy poprzez ujednolicenie jej parametrow,
wskazanie lokalizacji dia funkeji ustug podstawowych oraz wykluczenie zabudowy z obszarow
chronionych. W projekcie planu wyznacza sie rowniez nowe tereny dla zabudowy, gtownie o funkcji
mieszkaniowe), zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium.

" 13.0 Podsumowanie i wnioski

Ninigjszg prognoze oddziatywania na $rodowisko przeprowadzono w zwiazku z opracowamem projektu
JMiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Keblowo (wsie Keblowo i
Kochanowo), gmina Luzino".

Poniewaz projekt planu bedacy przedmiotem niniejszej prognozy przeznacza pod nowg zabudowe
tereny, kiore sq juz przeznaczone pod zabudowg w obowigzujacym studium, realizacja planu nie
wplynie znaczaco na stan $rodowiska. Niekorzystne oddzialywanie na $rodowisko w wyniku realizacji
zabudowy bedzie polegalo przede wszystkim na niewielkim wzroscie emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych do powietrza, charakterystycznych dla luznej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz

~ splywu wod opadowych z terendw utwardzonych. Wzrost wiw emisji, nie bedzie miaf istotnego wplywu

na stan $rodowiska gminy. Ponadto w projekcie planu zawarto szereg zapisow chronigcych srodowisko
przyrodnicze 1 kulturowe. Zatem ustalenia planu nie wplyng w znaczacym stopniu na srodowisko

~ przyrodnicze omawianego terenu. Sporzadzenie dokumentu planistycznego dla catego osiedla pomaga

wprowadzié harmonie i dyscypling w ksztattowaniu $rodowiska kulturowego poprzez okreslenie w miarg
jednolitych parametrow zabudowy dochodzac w fen sposéb do osiggnigcia fadu i harmoni
przestrzennej. '

140 Podsumowanie na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.)

Zgodnie z obowigzujacq procedurg Rada Gminy Luzino przystapita do sporzadzenia projektu planu w
dniu 21.04.2009 r.

Wojt Gminy Luzino wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie o okreslenie zakresu prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku
wydat uzgodnienie zakresu i stopnia szczegbtowosci informacii zawartych w prognozie pismem RDOS-
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22-PN.11.-7041-20-139/09/z z dnia 2.10.2009 r. Panstwowy Powiatowy Inspekior Sanitamy w
~ Wejherowie wydat uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
pismem SE.NS-80/490/157/PL/09 z dnia 22.09.2009 r.
- Prognoza zostala sporzadzona zgodnie z zakresem okreslonym przez RDOS w Gdarisku oraz PPIS w
Wejherowie w w/w uzgodnieniach.
Prognoza wykazata, ze projekt planu nie wptynie negatywnie na stan srodowmka ani tez nie spowoduje
funkciji, ktéra mogiaby potencijalnie transgranicznie oddzialywaé na Srodowisko.
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